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VILLE DE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 16 décembre 2020 2 17 h 00

CLERMONT
FERRAND

AUJOURD’HUI seize décembre deux mille vingt

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le
Maire le 10 décembre 2020, s’est réuni en visioconférence.

Aptes avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procéde 4 appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :

Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Christine DULAC ROUGERIE, Nicolas BONNET,
Marion CANALES, Cyril CINEUX, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD, Manuela
FERREIRA DE SOUSA, Rémi CHABRILLAT, Nicaise JOSEPH, Jean-Christophe
CERVANTES, Cécile AUDET, Jérdme GODARD, Christophe BERTUCAT, Magali
GALLAIS, Jérdme AUSLENDER, Anne-Laure STANISLAS, Sondé¢s EL HAFIDHI,
Chatles-André DUBREUIL, Sylviane TARDIEU, Dominique ADENOT, Anna
AUBOIS, Marion BARRAUD, Géraldine BASTIEN, Laetitia BEN SADOK, Valérie
BERNARD, Fatima BISMIR, Alexis BLONDEAU, Julien BONY, Jean-Pierre BRENAS,
Dominique BRIAT, Estelle BRUANT, Fatima CHENNOUF-TERRASSE, Alparslan
COSKUN, Samir EL BAKKALI, Eric FAIDY, Christiane JALICON, Claudine
KHATCHADOURIAN-TECER, Wendy LAFAYE, Diego LANDIVAR, Cécile
LAPORTE, Steve MAQUAIRE-BEAUSOLEIL, Marianne MAXIMI, Pierre MIQUEL,
Lucie MIZOULE, Lucas PEYRE, Frédéric PILAUD, Catherine PINET-TALLON,

Stanislas RENIE, Pierre SABATIER, Vincent SOULIGNAC, Yannick VIGIGNOL,
Thomas WEIBEL

Excusé(e)s ayant donné pouvoir: Odile VIGNAL a Marion BARRAUD, Didier
MULLER a Christine DULAC ROUGERIE

Excusé(e)s :

Absent(e)s :
Secrétaire : Wendy LAFAYE

Mme Valérie BERNARD arrive pendant Ia présentation du diaporama de Ia question n°l
(fin du pouvoir donné 2 Mme Cécile AUDET)

Mme Anna AUBOIS attive pendant la présentation du diaporama de la question n°l (fin
du pouvoir donné 4 M. Pierre SABATIER)

M. Rémi CHABRILLAT arrive pendant le débat de la question n°l (fin du pouvoir donné
a M. Thomas WEIBEL)

Mme Catherine PINET-TALLON artive pendant le débat de Ia question n°l (fin du
pouvoir donné 4 Mme Cécile LAPORTE)

Mme Fatima CHENNOUF-TERRASSE quitte Ia séance pendant le débat de Ia question
n°3 et donne pouvoir 4 Mme Marianne MAXIMI)



Rapport N° 24
SIGNATURE CONVENTIONS DE PORTAGE ETABLISSEMENT PUBLIC
FONCIER SMAF AUVERGNE

Conformément aux dispositions des articles 1.324-1 et suivants du Code de 'urbanisme et aux nouvelles
modalités d’intervention de I'Etablissement Public Foncier Smaf Auvetgne, ce dernier est compétent pour
réaliser, pour son compte, pour le compte de ses membres ou de toute petsonne publique, toute
acquisition fonciére ou immobiliere en vue de la constitution de résetves fonciéres en application des
articles L221-1 et L221-2 du Code de l'urbanisme ou de la réalisation d’actions et opérations
d’aménagement au sens de I'article L300-1 dudit code.

Clest ainsi qu'en 2019 et 2020, la Ville a sollicité PEPF Smaf pour portet les opérations suivantes, sur
délégation de son droit de préemption :

® acquisition le 30 décembre 2019 d’une maison au 8 bis tue du Charolais (CI 69), au prix estimé
de 140 000 €, dans le cadre du projet d’écoquattier sur le secteur Saint Jean ;

¢ acquisition le 30 décembre 2019 d’un garage au 56 rue du Capticorne (DT 70), lot 8, au prix
estimé de 12750 €, pour répondre aux objectifs de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation GUICHARD/CAPRICORNE, pour réaménager lilot et traiter I'angle du
chemin du Capricorne ;

® acquisition le 30 avril 2019 d’un garage au 56 rue du Capticorne (DT 70), lot 7 au prix estimé de
11 250 €, pour répondre aux mémes objectifs que ceux énoncés ci-dessus ;

® acquisition le 26 juillet 2019 de 2 lots de copropriété, représentant des locaux a usage
professionnel et associatifs, au 2 et 4 rue Gabriel Péri et 62/64 rue Lamartine (IR 246), au prix
révisé de 772 000 € plus 15 000 € de commission, pour répondre aux objectis de 'Emplacement
Réservé inscrit au Plan Local d’Utbanisme (PLU) de la Commune, pour la création dun
cheminement piéton rue Gabriel Péri ;

® acquisition le 7 février 2020 d’un foncier bati, allée du Pont de la Sarre (DX 261 et DX 8) au prix
estimé de 649740 €, pour répondre aux objectifs de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation sur les quartiers de Crouél et du Plateau de la Sarre, de désenclaver et d’urbaniser
les ceeurs de ces ilots ;

® acquisition le 3 mars 2020, d’'une maison d’habitation au 7 rue Nouvelle des Liondards (HK 206)
au prix révisé¢ de 260 000 €, pour répondre aux préconisations du Nouveau Programme de
Renouvellement Urbain (NPRU) de Saint-Jacques pour réaménaget I'espace public et les voirdes ;

® acqusition le 16 mars 2020 d’un appatrtement, lot 19, au 8 rue Gabriel Péri (IR 245), au prix
révisé de 67 000 € plus 5000 € de commission d’agence, pour tépondre aux objectifs de la
téservation inscrite au PLU de la Commune, de créer un cheminement piéton rue Gabriel Péri ;

® acquisition le 17 mars 2020 d’un garage, lot 15, au 56 rue du Capticorne, au prix estimé de 14 000
€, pour répondre aux objectifs de I’Orientation d’Aménagement de Programmation
GUICHARD/CAPRICORNE, pour traiter 'angle du chemin du Capricorne ;

¢ acquisition le 24 juin 2020, de deux immeubles au 15 et 19 avenue de la République (LS 184 et
187), au prix révisé de 710 000 €, dans le cadre de la restructuration urbaine de I'llot dit « Tlot
Bouillet » en vue de la reconstitution d’un front bati homogeéne sut I'avenue de la République.

Toutes ces préemptions déja réalisées ont été portées a 'information du Conseil municipal

Pour chacune de ces opérations, 'EPF Smaf a établi une convention de portage foncier entre lui et la
Ville, avec descriptif des biens, état des lieux, rappott du bureau d’études missionné par 'EPF Smaf, durée
et modalités du portage et de la rétrocession du bien a la Commune.

L’ensemble de ces conventions sont annexées a la présente délibération sur CD.

11 est demandé au Conseil municipal, en accord avec votre commission, d’autoriser Monsieur le Maire a les
signet.
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DELIBERATION
Apres en avoir délibéré, la proposition mise aux voix est adoptée 4 IPunanimité,
Pout ampliation certifiée conforme.

Fait 2 Clermont-Ferrand, le 19 JAN. 2021

Pour le Maire et par délégation




AUVERGNE

CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
Entre la commune de CLERMONT-FERRAND et I'EPF Auvergne

Projet : Orientation d’Aménagement et de Programmation du

secteur SAINT-JEAN
Entre - ?5&
L%
La commune de CLERMONT-FERRAND (63) SN S

PR Y
Représentée par Monsieur le Maire Olivier BIANq:lL 2 %‘

Habilité a signer la présente convention en vgﬁﬁ% 'une dehbera‘uon@h conseil municipal
en date demeuree ci-annexée ;

Et 3
ol —"i X w}?

L'EPF Auvergne dont le SIégﬁr’west a CﬁRMONT %
Frangois Mitterrand, represelﬁ par Madam Pascale | Vi ‘HALen sa qualité de Directrice
dudit Etablissement habxhtee @;gner la préséfy ico@on en vertu d'une délibération
du conseil d’adml Tafign.en cf“aff’g?_du 28 janvie -%ié dEmeurée di- annexée.

Den?n:gge Cl-é‘[:ifes « L'EPF A éh ergne » d'autre part.

By A S
v,

Conforn%i?ggnt au%éﬁj?ispositi g les articles L 324-1 et suivants du code de I urbanisme, aux
statuts de 1’E§abhssement I EPF‘%ﬁ#\/ergne est compétent pour réaliser, pour son compte
pour le compte - ;i.»
o te.de la constitution de réserves foncigres en appllcatron des articles L
221-1 et L 221-2 dude de l'urbanisme ou de la réalisation d‘actions et opérations
d'aménagement au sens de l'article L 300-1 dudit code.,

Les activités de I'EPF Auvergne s'exercent dans le cadre d'un Programme Pluriannuel
d'Intervention (PPI) réalisé par tranches annuelles.

Aucune opération de I'EPF Auvergne ne peut étre réalisée sans l'avis favorable de la
commune sur le territoire de laquelle I'opération est prévue.



. AUVERGNE

Cette acquisition s'inscrit dans le périmétre de prise en compte de I'opération
d’aménagement et de programmation pour la restructuration du secteur « Saint-
Jean ». En effet, I'acquisition de cette maison est nécessaire & la réalisation d’un projet
ciblé pour la réalisation de petits projets denses et contemporains sur cetilot.

Ceci exposé, il a été arrété et convenu ce qui suit,

Objet

a l'occasion de la vente d'un bigh

i

prix de 140 000 €.

L'EPF Auvergne a exercé le droit de préemption aux termes d‘un arrété de Madame La
Directrice en date du 30 décembre 2019 au prix de 140 000 €.
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Etnblecuwsul pribin:
feacier

Prix d"acquisition

Conformément aux statuts de I'EPF Auvergne, le prix de cette acquisition a été validé par

une évaluation réalisée par les Services des Domaines préalablement a I'exercice du droit
de préemption.

Modalités d'intervention - gestion des biens

L’EPF Auvergne est propriétaire du bien pendant toutejésp%'node du portage foncier
jusqu’a sa rétrocession. || assure la sauvegarde et Lagge%satlon de l'immeuble qu'il
acquiert mais il ne peut se substituer a la commuilegan %gllsatlon de l'opération
d'aménagement qui justifie cette acquisition. 5 %

q q fg »%-e%&

La commune s'engage a prévenir |'EPF Aéuvergn‘e;algtoutf' %@Iegradatlo;fﬁ @ccupatlons ou

autres incidents dont il aurait connaissancés®.. %gi‘%‘! g
o &3E
T {*&?i“ Y
=R e ;;E; 5
Etat d’occupation du hign {3, YR, W, S
§§ B S Y 4
¥ e Gy :
Le bien est acquis libre de todoccupant. ‘-‘f{# Y
°e it RIEY -

Lacommune s eng‘é%a ne. 5 il 26 {7 ol
8 sthgiisde pﬁéﬁi 5 Wpar 'EPF Auvergne.
Pl e ol s A oS
£ Ll A
RS *.4?- 1'%’“ “e
Le bien peﬁtetre rﬁﬁ’?:a dlsposggg de la commune par 'Etablissement par une convention
approuvée ﬁﬁmﬁ% délibératioly' du conseil municipal. Cette convention définit les

conditions de @ disposition du bien par I'Etablissement a la commune.
«H.E?

'%P‘
'ELqé B
Le bien a été visité pafilé Bureau d’Etudes Structure « Etudes Béton », dont le diagnostic

structurel est joint a la présente convention.

Les principaux éléments du rapport d’Etudes Béton sont ci-aprés rappelés :

« L'étude concerne la solidité du bien béti sur la parcelle cadastrée Cl 69 située & Clermont-
Ferrand. Il s’agit d'un diagnostic structurel visuel.

La parcelle CI 69 comporte une maison datant de 1956 & laquelle a été accolé un garage
avec toiture terrasse béton, lui-méme rehaussé en 1968 d’un niveau d’habitation. La maison
comporte une cave partielle & demi enterrée, un rez-de-chaussée réhaussé d'un demi-niveau
par rapport & la rue (sur cave partielle et vide sanitaire), d’un étage généralisé et de combles
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AUVERGNE

accessibles (avec échelle amovible). Elle a été construite contre la maison de la parcelle
cadastrée Cl 70 sans contre mur.

Contraintes de site :

De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.
D’aprés la cartographie de risques établie par le BRGM la parcelle du projet est située :

- en zone d'aléa « fort » vis-a-vis du risque « retrait/gonflement des argiles » & partir du
01/01/2020,;

- en zone potentiellement sujettes vis-a-vis du risque de débordement de nappe ;

- dans un territoire 3 risque important d'inondation (TRI) ; 3

- dans une zone soumise & prescription du Plan de Préventiofi‘des Risques Naturels (PPRN)
« Inondations »; .
- selon la réglementation sismique, le site est classé”eh zone dimportance 3 dite

modérée. Les bétiments pourront étre classés (selor "eurs ut:llsatlons actuelles) en catégorie
Il dimportance ;

- fe s:te étudié n'est pas compris dans I ; lmetre de protectlon des monuments

murs porteurs :
Ievolutlon Le sit

infiltrat _in§

- Coté jard;n se s:tu une cuvea fic ouI de 2000! enterrée. Elle est en service.

Le bien visité est en bon état de conservation. A moyen terme, les rives de toiture devront

étre ressuivies. Des jauges témoins pourront étre disposées sur les fissures relevées dans le

garage pour un suivi périodique (enveloppe financiére d'environ 300€ hors taxe et hors
suivi), »

Entretien et sécurisation des biens

Tous les travaux que les services de I'EPF Auvergne jugeront nécessaires pour garantir la
santé, la salubrité et la sécurité des biens, des personnes et de |'environnement, ceux
permettant d'éviter son occupation illégale ainsi que tous les travaux de mise aux normes

4



AUVERGNE

et de sécurisation conformément aux dispositions légales en vigueur seront engagés par
I'Etablissement aprés avoir fait 'objet d’une information a la commune.

En cas de désaccord écrit de la commune, le bien sera :
- rétrocédé a la commune par 'EPF Auvergne
- ou fera I'objet d’une convention transférant son gardiennage & la commune.

En cas d'urgence (accidents, dégradations, vandalisme, squg .} les travaux nécessaires
pour garantir la santé, la salubrité et la sécurité des

I'environnement seront engagés par I'EPF Auvergne g délai ni autorisation de la
commune, q:% -

= o Sk A

en’s, des personnes et de

Travaux préparatoires au projet {L;?

g =

3 £ ) L
Tous les travaux et études nécessaires auag; jet de@ix@gﬁm‘mune ayant jusﬁ% Facquisition
ne seront entrepris par 'EPF Auvergne qu aﬁ%siavonr ete“‘%;_;tonses pacje représentant légal

de la commune (démolition, etu |s, dep

Durée et modalités de pé‘%ge %@‘a

i*
e B &

La commune s’eng é«%ﬁ?;{e a%ux entidres %¢

% £
I'intervention de PF Auvé’%gne et asg, boursen;ent notamment :

ok} =

P iffﬁ’g:j

et u stock par annuité constante sur 12 ans.

grseme‘ﬁ mterviendra a partir de 'année suivant la signature

fé,la revente selon les modalités fixées par le Conseil
d’ admlnlstr&‘t%é_né"e%Etabllssem @’%

La valeur du sto%;gomprend le prix d'acquisition, les frais de notaire estimés, les
indemnités et commnsﬁ@?ns d’agence éventuelles, ainsi que toute autre dépense de travaux
engagés pour |'entretien, la sauvegarde et la sécurisation du bien, et plus généralement
toute dépense qui ne serait pas intégrée dans le bilan de gestion.

- au réglement annuel des frais de portage, soit 0 % sur le capital restant dd.

- au remboursement annuel de la taxe fonciére liée a la propriété du bien.



AUVERGNE

- au remboursement de toute dépense supportée par I'EPF Auvergne au titre des
frais annexes non stockés qui font I'objet d'un bilan de gestion adressé annuellement a la
commune accompagnée d'un récapitulatif des éléments financiers de 'opération.

Modalités de rétrocession

A tout moment, la commune peut demander la rétrocession du bien.

2

La commune s'engage & racheter l'immeuble, objet de‘l'llprésente convention, avant
I'affectation définitive au projet d'urbanisme défini dans )'éxg

e 8

é de la présente convention

et au plus tard aux termes de la durée de portage défi

A sa demande par voie de délibération, la com A e bien soit racheté
3.

pour la mise en ceuvre du projet par I'une des pérsonnes marales visées dans les statuts de
I'Etablissement : g ‘

La rétrocession du bien s'opére ‘par acte notafié ou ‘par actésadministratif au prix

d'acquisition initial diminué de

annuitésd ja verséé_&i;augmenge de frais annexes et des

de I'immeuble, objét de la présente convention par courrier recommandé valant mise en

demeure d'acquérir. ~ ¥
Date d’effet de la convention

La convention prend effet & compter de sa signature par les deux parties et se termine le
jour ot 'ensemble des conditions concernant le portage foncier de I'opération est cldturé.



’ \'I’I.!';"_i L
" 'AUVERGNE Z

TERZAND

Toute modification a la présente convention fera ‘objet d'un avenant signé par les parties
cocontractantes.

Fait 3 en deux originaux

L’EPF Auvergne La commune de CLERMONT-FERRAND

Pascale MARCHAL Olivier BIANCHI =

g



Pierre DAUMARD et Dominique CHARBONNEL associés

ETrUDES EBETON

Bureau d'études structure béton armé

Affaire : Diagnostic parcelle 69 section Cl & Clermont-Ferrand.

Nos Références : 1911-26 8 bis, rue du Charolais & Clermont-Ferrand (63000)

Date de visite : 02 décembre 2019
e Diagnostic structurel visuel - |
1. Objet

L’étude concerne la solidité du bien béti sur la parcelle n°69 de la section Ci située a Clermont-Ferrand.
I s’agit d'un diagnostic structurel visuel.

ETUDES BETON 15 rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493




2. Contraintes de site

De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.

Géologie locale

D'aprés la carte géologique au 1/50.000°™ (feuille de Clermont-Ferrand), le substratum est constitué de
Marnes oligocénes Il est surmonté par des altérations de méme origine, par des colluvions argileuses
issues du démantélement des versants situés & proximité et par alluvions en partie basse de la cité.

Notons les risques spécifiques liés & :

- la sensibilité hydrique des sols argileux en présence,

» I'hétérogénéité lithologique possible du site compte tenu du contexte géologique,
« |a présence possible de polluants dans les sols et dans la nappe,

-
[ -
‘ ’ " '
v A ot S p

L 4 | - ‘ c‘ L.\' & ‘ -
lﬂ_‘?lad QUQJ'\\.:.: . A A . ; - D —

Risque recensés sur la commune
¢ Feu de forét
e Inondation
» Inondation — Par une crue torrentielle ou & montée rapide de cours d'eau
¢ Mouvement de terrain
+ Mouvement de temain - Affaissements et effondrements liés aux cavités souterraines
s Mouvement de terrain - Glissement de terrain
e Phénoméne lié a 'atmosphére
e Phénomeénes météorologiques — Tempéte et grains (vent)
o Transport de marchandises dangereuses

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04 73 24.56.65
etudes-beton@wanadoo fr
RCS CLERMONT FERRAND 485 004 493 Page 2 sur 10




Risque sécheresse

Draprés la cartographie de risques établie par le BRGM, la parcelle du projet est située en zone d'aléa :

¢ «faible» vis-a-vis du risque « retrait/gonflement des argiles » - utilisable jusqu'au 31/12/19
e «fort » vis-4-vis du risque « retrait/gonflement des argiles » - & partir du 01/01/2020

Aléa retrait-gonflement des arglies ~ Exposltion au retrait gonflement des argiles -
Utilisable justuau 31 décembre 2019 Entrée en vigueur au 1er jJanvier 2620

B s ot
Alds mayen
Aléa fort
Aléa faible
Aléa moyen
Aléa Eaibla
A priori nut

Risque inondation

Selon la carte BRGM, au 1/100.000éme, la parcelle du projet est située en zone potentisllement
sujettes vis-a-vis du risque débordement de nappe.

Zones potentiellement sujettes
W " aux débordements de mappe
y . fiabilité MOYENNE

Notons également que la parcelie du projet est située:
¢ dans un territoire & risque important d'inondation (TRI)

» dans une zone soumise & prescription du PPRN Inondations (Plan de Prévention des Risques
Naturels).

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 Page 3 sur 10




Risque sismique

Selon la réglementation sismique, le site est classé en zone d'importance 3 dite modérée.
Les batiments pourront étre classés (selon leurs utilisations actuelles) en catégorie Il d'importance.

; z sismique
®Cl 69 T s i)

2 (faible)
3 (modérée)
= 4 (moyenne)
= 5 (forie)

Réglement d'urbanisme

D'aprés le réglement d’urbanisme, le site est classé en zone urbaine UG, zone Urbaines Générales.
LA ZONE Ug est une zone & vocation résidentielle de faible densité, ou Fhabitat individuel est
prédominant mais non exclusif.

Réseau de transport

A proximité de voie ferrée et routes départementales.

& 7

5 " ’/_'.
3 . Card de lret
t P —

Protection du patrimoine

Plusieurs monuments historiques sont classés/inscrits dans la commune de Clermont-Femrand. Le site
étudié n'est pas compris dans le périmétre de protection de ces monuments historiques

Cependant, la parcelle est située & l'intérieur du périmétre de la zone ZPPA — Zones de présomption de
prescription archéologique.

ETUDES BETON 15. rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel 04 73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 Page 4 sur 10
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3. Description sommaire des structures

La parcelle 69 section Cl comporte une maison datant de 1956 a laquelle a été accolé un garage
avec toiture terrasse béton, lui méme rehaussé en 1968 d’un niveau d’habitation.

La maison comporte une cave partielle & demi enterrée, un rez de chaussée réhaussé d'un demi
niveau par rapport a la rue (sur cave partielle et vide sanitaire), d’'un étage généralisé et de combles
accessibles (avec échelle amovible). Elie a été construite contre la maison de la parcelle 70 sans
contre mur.

Maison adossée contre propriété voisine sans contre mur,
Grille de ventilation sur rue de cave semi enterrée

La maison originelle est batie en fagade et pignon avec des blocs de machefer de 25¢m, hormis le
soubassement coté rue qui est en magonnerie de pierre. Un refend intermédiaire de 15¢cm partage la
maison. Présent & tous les niveaux, il est en brique et machefer dans le vide sanitaire et en machefer
dans les combles accessibles. Seul le plancher haut de la cave partielle est en dalle béton armé, le
reste des planchers est en solivage bois.

Grille de ventilation sur rue de cave semi enterrée

Maconnerie pierre contre rue, dalle haute béton
ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 Page 5 sur 10




Solivage sur refend brique et machefer solivage appuyé par muraliére sur mur pierre voisin
en vide sanitaire

Refend intermédiaire en machefer

Toiture en amiére plan qui s’appuie sur mur pierre voisin

Le garage annexé semble éfre totalement dissocié du voisin de la parcelle 68. Une structure mur-
poteaux-poutres reprend la structure supérieure.

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel - 04 73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 Page 6 sur 10




Structure poteaux-poutres en limite de grt;gﬁété

Plancher bois au centre dalle pleine en rive

Garage avec toiture terrasse béton, réhaussé en habitation
Structure indépendante du voisin

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56 .65

etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 Page 7 sur 10




4. Points singuliers et remarquables sur les structures — conséguences — solutions

- La parcelle comporte une maison et un garage réhausse en habitation accolés.
La maison est batie contre le mur en pierre de la parcelle 70 voisine, la toiture et les planchers
appuyés dessus.
L'extension garage est & priori dissociée de la parcelle 68 voisine. Il faut vérifier que le voisin
n'ait pas solidarisé sa petite construction annexe avec notre batiment (peu probable)

Vue c6té jardin : parcelle 68 a gauche et 70 & droite

- Les poutres du plancher haut de rez de chaussée du garage ont fissuré verticalement leurs murs
porteurs : des jauges de contrdle pourront étre mises en place pour mesurer I'évolution. Le site
classé en zone d'aléa fort vis-a-vis des argiles gonflantes peut également expliquer en partie ce
désordre.

Murs fissurés sous charages des poutres du plancher haut de rez de chaussée

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
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Le pignon originel de la maison a été réhaussé lors de la réalisation de I'extension sur garage.
La rive de toiture sommitale doit étre reprise & moyen terme afin d'éviter des infiltrations.

Rive de réhausse de pignon origine! & reprendre

Cété jardin se situe une cuve a fioul de 2000l enterrée. Elle est en service.

i _
Reaard de cuve a fioul

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 83000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
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5. Synthése des documents techniques transmis par le vendeur

Aucun diagnostique technique (& la charge du vendeur) ne nous a été remis.

6. Conclusions

Le bien visité est en bon état de conservation. A moyen terme, les rives de toiture devront étre |
ressuivies. Des jauges témoins pourront étre disposées sur les fissures relevées dans le garage pour un |
suivi périodique (enveloppe financiére d'environ 300€ hors taxe et hors suivi).

Clermont-Ferrand, le 06 décembre 2018

Pierre DAUMARD, ingénieur

——

("
el
Annexes :

- Relevé sommaire des existants
- Principes structurels
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VILLE BE

AUVERGNE

CLERMONT
FEZRAND

CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
Entre la commune de CLERMONT-FERRAND et 'EPF Auvergne

Projet OAP Guichard / Capricorne

Entre

La commune de

Représentée par

Habilité a signer la présente convention en ve e gfune délibérat’{ﬁ%ﬁy conseil municipal

en date demeurée ci-annexée :
Et

L'EPF Auvergne dont le sidg#

Francois Mitterrand, représefffe par Madan’.i% 2ascale T

\RCHAL"en sa qualité de Directrice
. e = = ; Al
dudit Etablissement habiliténer la présente con\f%;on en vertu d'une délibération
7Y ;

du conseil d'administeation en te du 28/01/202B.demetitée ci-annexde.

5 Dérammé abres « UEPF A
7 em%“%giﬂ

b = g~ o
ent auxdispositions des artii:gf’es L 324-1 et suivants du code de Furbanisme, aux
5P 2

REta sinent, I’EP'I%%vergne est compétent pour réaliser, pour son compte,
= A = e SR ‘s
pour le compte de-ses membres ou de toute personne publique, toute acquisition fonciére

i
ou immobiliére é‘ﬁa tie de la constitution de réserves foncieres en application des articles L
221-1 et L 221-2 dd gede de F'urbanisme ou de la réalisation d'actions et opérations

d‘aménagement au sens de l'article L 300-1 dudit code.

Les activités de I'EPF Auvergne s'exercent dans le cadre d'un Programme Pluriannuel
d'Intervention (PP1) réalisé par tranches annuelies.

Aucune opération de I'EPF Auvergne ne peut étre réalisée sans I'avis favorable de la
commune sur le territoire de laquelle F'opération est prévue.
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Cette acquisition s'inscrit dans le secteur foncier de I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation Guichard / Capricorne et plus précisément dans un flot urbain a
restructurer, dont le but est de réaménager I'llot en particulier pour le traitement de
I‘angle chemin du Capricorne.

Ceci exposé, 1l a été arrété et convenu ce qui suit,

Objet Fad
La présente convention a pour objet de définir les g;pgialtlonstlt quisition par exercice du
droit de préemption, de portage et de rétrocess id.par I'EPF Auvergp
la commune de l'immeuble situé sur son territol

pour le compte de

S, désigné ci-aprés.
En effet, par arrété du 19 décembre 2019, Mo
CLERMONT-FERRAND a délégué a I'EPF
3 l'occasion de la vente d'uny arage

moyennant le prix de 12 750, ‘

e Maire de la commune de

Au()erg e l'e e de son-droit de préemption

i§:56 Rue du Capricorne

L'EPF Auvergne a exercé le droit de préemption aux termes d'un arrété de Madame La
Directrice en date du 30 décembre 2019 au prix de 12 750 €.

Cette nouvelle acquisition s'inscrit dans le projet de la collectivité d'acquérir la totalité des
garages de la copropriété.



AUVERGNE

CLERMONT
FERRAND

Prix d'acquisition

Conformément aux statuts de 'EPF Auvergne, le prix de cette acquisition a été validé par
une évaluation réalisée par les Services des Domaines préalablement a |'exercice du droit
de préemption.

Modalités d'intervention - gestion des biens A

L'EPF Auvergne est propriétaire du bien pendant t%gﬁfgéﬁtiode du portage foncier
jusqu’a sa rétrocession. Il assure la sauvegarde gt I3 sécurisation de l'immeuble qu'il
acquiert mais il ne peut se substituer 3 la corﬁﬁ'%e dans la r"%ﬁﬁat_lon de l'opération

szf 3
d'aménagement qui justifie cette acquisition. : = .
'V:;%_."‘-. &!& ﬁ%
1'5%:;@;?*@@ S
La commune s'engage a prévenir 'EPF A ne dé-x glifes dégradations, occupations ou
autres incidents dont il aurait connalssance N Pt
. et ¢
Etat d'occupation du <ty Al
Le bien est acquis Ilb e.d F

5 ;.,;1'
:pas falreﬂsqtge du bien et & n'entreprendre aucuns travaux sans

¥ réa‘)’%%jgient par r FEPF Auvergne.
= o

Le bien peut Egge1els dispositic;%r“’ de la commune par I'Etablissement par une convention

approuvée pa% délibération du conseil municipal. Cette convention définit les

conditions de mise%i“’éjgosition du bien par I'Etablissement & la commune.

Le bien a été visité par le bureau d'études structure « Etudes Béton », dont le diagnostic
structurel est joint a Ia présente convention.

Les principaux éléments du rapport d’Etudes Béton sont ci-aprés rappelés :

« Diagnostic visuel d’un bien situé sur la parcelle cadastrée DT 70 en vue de l'acquisition
du garage N°8,

Le bien concerné se trouve dans une enfilade de garages a l'arriére d'un petit immeuble
R+1.
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Contraintes de site :

De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.

- Géologie locale : au droit du projet et en référence 3 la carte géologique, le sol est formé
de alluvions fluviatiles actuelles a récentes (Holocéne).

- Risque sécheresse : d'aprés la cartographle de risques établie par le BRGM, la parcelle du
projet est située en zone d'aléa « fort » vis-a-vis du risque exposition au retrait gonflement
des argiles.

- Risque inondation : selon la carte, le site est classé en zone « ynité semi-perméable ».

- Risque sismique : selon la réglementation sismique, le site est.classé en zone d importance
3 dite modérée.

- Protection du patrimoine : néant. .
- Risque radon : le site est de potentiel 3 vis-a-vis du'Fadon,
Points singuli rema ) _
- La magonnerie est en agglomérés. Les murs se
avec les garages accolés. La toiture est copp
fibros.

Conclusion :

Dans l'état actuel, le bien ne co,
L'objectif de l'acquisition éta;

aujourd’hui d’un garage isolé

En cas d’urgence (accidents, dégradations, vandalisme, squat...) les travaux nécessaires
pour garantir la santé, la salubrité et la sécurité des biens, des personnes et de
I'environnement seront engagés par I'EPF Auvergne sans délai ni autorisation de la

commune.
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Travaux préparatoires au projet

Tous les travaux et études nécessaires au projet de la commune ayant justifié I'acquisition
ne seront entrepris par 'EPF Auvergne qu'aprés avoir été autorisés par le représentant légal
de la commune (démolition, études de sols, dépollution, désamiantage, ...).

Durée et modalités de portage

;‘Mﬁ

La commune s'engage & faire face aux entiéres conséque i2e% financieres entrainées par

Iintervention de I'EPF Auvergne et au remboursement, #Gtar

P

I

‘,

.,;_, ~?
%
- par anticipation de la valeur du stock pg@ﬁilte constant? 12 ans.

La premiére phase de remboursement mterwﬁ%‘??a a partlr de Ianne

de l'acte d'acquisition jusqu'a la reveg ||tes fixées: ! ar le Conseil
d’administration de I'Etablissement. >

selcs ies

engagés pour 'entretien, la $ak Y
toute dépense qui E‘éﬁa“ pas;%;tegree dans I" bilan ge
- g TR AN i

et annu%es fraisie _,or@%;%sont 0 % sur le capital restant dd.

L4

v T’%‘!} i

kembogiSement degoute dépense supportée par 'EPF Auvergne au titre des
frais annexeg%aﬁ stockés qui fo%f ‘objet d'un bilan de gestion adressé annuellement 3 la
commune acco@gnée d'un récapitulatif des éléments financiers de I'opération.
Modalités de retrocéﬁsmn

A tout moment, la commune peut demander la rétrocession du bien.

La commune s'engage a racheter I'immeuble, objet de la présente convention, avant
Faffectation définitive au projet d'urbanisme défini dans I'exposé de la présente convention
et au plus tard aux termes de la durée de portage définie précédemment.
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A sa demande par voie de délibération, la commune peut autoriser que le bien soit racheté

pour la mise en ceuvre du projet par 'une des personnes morales visées dans les statuts de
I'Etablissement

La rétrocession du bien s'opére par acte notarié ou par acte administratif au prix
d'acquisition initial diminué des annuités déja versées, augmenté de frais annexes et des
frais de portage calculés au prorata de la durée effective du portage.

Résiliation de la convention

e ou l'autre partie, la

=2 ~

it*par l'autre %i}ﬁe cocontractante &

£

Ssente convention fera 'objet d'un avenant signé par les parties

Fait a en deux originaux

L’EPF Auvergne - La commune de CLERMONT-FERRAND

Pascale MARCHAL Olivier BIANCHI



Pierre DAUMARD et Dominique CHARBONNEL associés

ETrUDES - BETOGN

Bureau d’études structure béton armé

Affaire : Diagnostic parcelle 70 sections DT Garage Rue du Capricorne

Nos Références : 2003-1 56 Rue du Capricome

Date de visite -

T Diagnostic structurel visuel - lel—indA ]

1. Objet

Diagnostic visuel d’un bien situé sur la parcelle 70 en vue de l'acquisition du garage N°8,

& +

271 =L | ey

- /\ | o
- {“-:2‘;( 423./
// a8 )
= 247 \
Extrait cadastral

2. Contraintes de site

De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.

ETUDES BETON 15 rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, te! : 04.73.24.56.65
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Géologie locale '

Au droit du projet et en référence a la carte géologique au 1/1 0000°™, le sol est formé de alluvions
fluviatiles actuelles & récentes (Holocéne).

; r‘q-v/
: 7o AR
_"-&"r Y= .‘__‘
= ey

xtrait carte géologfigue

Risque sécheresse

D'aprés la cartographie de risques établie par le BRGM, la parcelle du projet est située en zone
d'aléa « fort » vis-a-vis du risque exposition au retrait gonflement des argiles.

Extrait carte aléas aruile

Risque inondation

Selon la carte, le site est classée en zone « unité semi-perméable »
Risque sismique

Selon la réglementation sismique, le site est classé en zone d'importance 3 dite modérée.

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tei : 04.73.24.56.65
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*Réglement d’'urbanisme

Zone couverte par le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la communauté de Clermont-Femrand,
approuvé le 04/11/2016

Zone classée UG, Zones urbaines générales, en application du réglement.

Réseau de transport

Acceés autoroutes 3 proximité.

Protection du patrimoine

Néant.

Risque radon

Le site est de potentiel 3 vis-3-vis du radon.

3. Description sommaire des structures

Le blen concerné se trouve dans une enfilade de garages lot 8.

Garage N°8

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT~FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
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4. Points singuliers et remarquables

La magonnerie est en agglomérés. Les murs séparatifs de 15cm d’épaisseur sont communs avec
les garages accolés. La toiture est composée de pannes bois plus couverture téles fibros.

Pannes bois et toles fibros

5. Conclusion

Dans I'état actuel, le bien ne comporte pas de désordre nécessitant d'intervention urgente.

L’objectif de I'acquisition étant & terme le réaménagement global de I'liot, la démolition aujourd’hui d'un
garage isolé n’apparait pas étre la solution la plus économique.

Clermont-Ferrand, le 24 juin 2020
Pierre DAUMARD, ingénieur

= e

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 83000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
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" AUVERGNE

CLERMONT
FERRAND

CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
Entre la commune de CLERMONT-FERRAND et I'EPF Auvergne
Projet OAP Guichard / Capricorne

Entre

La commune de
Représentée par

Habilité 3 signer fa présente convention en ve
en date demeurée ci-annexée ;

Et

;,E“‘.-
ﬁ), 63- 65 Boulevard

-. BRCHAT® sa qualité de Directrice

L'EPF Auvergne dont Je siegée
Francois Mitterrand, représe gfé p g
dudit Etablissement habilitée%@;igner la présch

du conseil d'adminisg ign en Ggte du 06/06/20 18 de
& Déiagme ¢ dbrés « LEPF
&% *{‘g T,

1.-'? % . : i
Il est exposé ce q i Suits Feoa f
, : % e,
Conform%ment au_jsposi%é"- des articles L 324-1 et suivants du code de l'urbanisme, aux
ey N - 2 - - z_ 0
statuts de {'Etablissément, I'EP gLvergne est compétent pour réaliser, pour son compte,
pour le comptedEses membres ou de toute personne publique, toute acquisition fonciére
ou immobiliére e'n}%_egke de la constitution de réserves foncigres en application des articles L.
i

2211 et L 221-2 ’geade de l'urbanisme ou de la réalisation d'actions et opérations
d'aménagement au sens de larticle L 300-1 dudit code.

2 ée ci-annexde.
=2 .
£savergne » d'autre part.

Les activités de 'EPF Auvergne s'exercent dans |e cadre d'un Programme Pluriannuel
d'Intervention (PP) réalisé par tranches annueljes.

Aucune opération de 'EPF Auvergne ne peut é&tre réalisée sans I'avis favorable de Ia
commune sur le territoire de laquelle I'opération est prévue.



Pz >

TRESMONT
FEREARD

Cette acquisition s'inscrit dans le secteur foncier de I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation Guichard / Capricorne et plus précisément dans un ilot urbain a
restructurer, dont le but est de réaménager I'ilot en particulier pour le traitement de
I'angle chemin du Capricorne.

Ceci exposé, il a été arrdté et convenu ce qui suit,

Objet

La présente convention a pour objet de définir Ies cond ions d‘

droit de préemption, de portage et de retroceiil par l EPF Auvei’gne pour le compte de

S,
7
e la commune dé CLERMONT—

iroit de pygemption 3 Yoccasion
athe moyennant le prix

L'EPF Auvergne a exercé le droit de préemption aux termes d'un arrété de Madame La
Directrice en date du 30 avril 2019 au prix de 11250 €.
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Cette nouvelle acquisition s'inscrit dans le projet de la collectivité d'acquérir Ia totaljts des
garages de la copropriété.

Prix d'acquisition

Conformément aux statuts de I'EPF Auvergne, le prix de cette acquisition a été valids par
une évaluation réalisée par les Services des Domaines préalablement 3 I'exercice du droit
de préemption. =

T B
N e

LAy

Modalités d'intervention - gestion des biens - ]
P %,

B e
nttoute la périod, igu portage foncier
jusqu’a sa rétrocession. || assure la sauvegiide et la sécurisation g é:immeuble qu'il
acquiert mais il ne peut se substituer %com gne dansla réalisatic ide |'opération
d’aménagement qui justifie cette acquisitic '4% )

A2,

La commune s'engage 3 préveRiEkERE adations, accupations ou

autres incidents dont il aurai

o

Le bien est acqufei

w4

S engdge a ne paSiiire usage du bien et 3 n‘entreprendre aucuns travaux sans
y avoir été aUtéFSee préalablement par 'EPF Auvergne.
%i;
Le bien peut étre mi hﬁ;;isposition de la commune par I'Etablissement par une convention
el

=
approuvée par une ibération du conseil municipal. Cette convention définit les
conditions de mise & disposition du bien par ['Etablissement & la commune.

Le bien a été visité par le bureay d‘études structure « Etudes Béton », dont le diagnostic
structurel est joint a la présente con vention.

Les principaux éléments dy rapport d’Etudes Béton sont ci-aprés rappelés :
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« Diagnostic visuel d’un bien situé sur la parcelle cadastrée DT 70 en vue de ['acquisition
du garage N°7.

Le bien concerné se trouve dans une enfilade de garages & l'arriére d’un petit immeuble
R+1.

Contraintes de site :

De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.

- Géologie locale : au droit du projet et en référence & la carte géologique, le sol est formé
de alluvions fluviatiles actuelles & récentes (Holocéne).

- Risque sécheresse : d’aprés la cartographie de risques établigipar le BRGM, la parcelle du
projet est située en zone d‘aléa « fort » vis-a-vis du risque eXposition au retrait gonflement
des argiles.
- Risque inondation : selon la carte, le site est classé nZone « & ] semi-perméable ».
- Risque sismique : selon la réglementation sismiqué;Je site est classi
3 dite modérée.

- Protection du patrimoine : néant.

- Risque radon : le site est de potentiel 3 vis

Points singuliers et remarquables :

5T

cm d'épagisseur sont communs
- paieen

avec les garages accolés. La to béis;plus couverture téles

fibros. o
Conclusion ;
Dans l'état actuel, le bien ne cort
L'objectif de I'acquisitig

u,

porte pas de i e nécessitant d’intervention urgente.
tant'giterme le réaménagement global de Iilot, la démolition

permettant d" son occupation illégale ainsi que tous les travaux de mise aux normes
et de sécurisatio

“conformément aux dispositions Iégales en vigueur seront engagés par

IEtablissement aprés dvoir fait lobjet d’une information a la commune.
En cas de désaccord écrit de la commune, le bien sera :
- rétrocédé & la commune par 'EPF Auvergne

- ou fera 'objet d’une convention transférant son gardiennage a la commune.

En cas d'urgence (accidents, dégradations, vandalisme, squat...) les travaux nécessaires
pour garantir la santé, la salubrité et la sécurité des biens, des personnes et de
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I'environnement seront engages par I'EPF Auvergne sans délai ni autorisation de la
commune,

Travaux préparatoires au projet
Tous les travaux et études nécessaires au projet de la commune ayant justifié 'acquisition
ne serontentrepris par 'EPF Auvergne qu'aprés avoir été autorisés par le représentant légal

de la commune (démolition, études de sols, dépollution, desa%antage L)

Durée et modalités de portage

La commune s'engage 4 faire face aux entiére
lintervention de EPF Auvergne et au rembouf

séquences fil%*gjéres entrainées par
&
ent, notamment T

La premiére phase de remboursement intervi
de l'acte d’acquisition jusquia=lasreve
d'administration de 'Etablissément.

¥ o
eﬁ@e prix d'acqisitioHE¥ frais de notaire estimés, les
si que toute autre dépense de travaux
isation du bien, et plus généralement
ebilan de gestion,

La valeur du stocdliig
indemnités et cor t_‘

engagés pour Ie:tzi retien, Ia%auveg 2,
toute depe e qui 2

era;t;p"%s mjcegre

E’
e

ﬁ%t anﬁﬁg%es fra‘:%portage, soit 0 % sur le capital restant d.

»:'ﬁf'?gement annusg% de la taxe fonciére lige 3 Ia propriété du bien.
-au rembourent de toute dépense supportée par I'EPF Auvergne au titre des
frais annexes non stockes qui font l'objet d'un bilan de gestion adressé annuellement 3 la

commune accompagnée d'un récapitulatif des éléments financiers de I'opération.

Modalités de rétrocession

A tout moment, la commune peut demander I3 rétrocession du bien.
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o

La commune s'engage a racheter immeuble, objet de la présente convention, avant
I'affectation définitive au projet d’urbanisme défini dans I'exposé de la présente convention
et au plus tard aux termes de la durée de portage définie précédemment.

A sa demande par voie de délibération, la commune peut autoriser que le bien soit racheté
pour la mise en ceuvre du projet par I'une des personnes morales visées dans les statuts de
I'Etablissement

La rétrocession du bien s'opére par acte notarié ou parzacte administratif au prix

d’acquisition initial diminué des annuités déja versées, augifienté de frais annexes et des

Jutre partie, la

autre partie cocontractante a
re recorrimandée avec accusé
ey

r recommandé valant mise en

*compter d sa signature par les deux parties et se termine le

oncernant le portage foncier de Yopération est cléturé.

Toute modificat
cocontraciantes.

Fait a en deux originaux
L'EPF Auvergne La commune de CLERMONT-FERRAND
Pascale MARCHAL Olivier BIANCHI



Pierre DAUMARD et Dominique CHARBONNEL associés

ETUDES: BETON

Bureau d’études structure béton armeé

Affaire :

Diagnostic parcelie 70 sections DT Garage Rue du Capricorne
Nos Références : 2003-1 56 Rue du Capricome

Date de visite -

. Diagnostic structurel visuel  ind B

1. Objet

Diagnostic visue! d'un bien situé sur la parcelle 70 en vue de I'acquisition du garage N°7

X e
& n
Y
4 q
R ) I
4 i e e
2 = !
iﬁl‘,., ] i
y \}\”’i -
4 P '--._s's‘ax ) Kl
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Extrait cadastral

2. Contraintes de site

De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.

ETUDES BETON 15 rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-

FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493



Géologie locale

Au droit du projet et en référence a la carte géologique au 1/10000*™, le sol est formé de alluvions
fluviatiles actuelles & récentes (Holocéne).

AT 5 Lo g
/ i 3 /A

Exiréif‘cérte é6I igue

Risgue sécheresse

D'aprés la cartographie de risques établie par le BRGM, la parcelle du projet est située en zone
d'aléa « fort » vis-a-vis du risque exposition au retrait gonflement des argiles.

Extrait carte aléas aragile

Risque inondation

Selon la carte, le site est classée en zone « unité semi-perméable »
Risque sismique

Selon la réglementation sismique, le site est classe en zone d'importance 3 dite modérée.

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo.fr
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Réglement d'urbanisme

Zone couverte par le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la communauté de Clermont-Ferrand,
approuvé le 04/11/2016

Zone classée UG, Zones urbaines générales, en application du réglement.

Réseau de transport

Accés autoroutes a proximité.

Protection du patrimoine

Néant.

Risque radon

Le site est de potentiel 3 vis-a-vis du radon.

3 ﬁescription sommaire des structures

Le bien concerné se trouve dans une enfilade de garages lot 7.

Garage N°7

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 Page 3 sur 4




4. Points singuliers et remarquables

La maconnerie est en agglomérés. Les murs séparatifs de 15cm d'épaisseur sont communs avec
les garages accolés. La toiture est composée de pannes bois plus couverture téles fibros.

Pannes bois et téles ﬁros

5. Conclusion

Dans I'état actuel, le bien ne comporte pas de désordre nécessitant d'intervention urgente.

L'objectif de P'acquisition étant & terme le réaménagement global de lilot, la démolition aujourd’hui d'un
garage isolé n"apparait pas étre la solution la plus &conomique.

Clermont-Ferrand, le 24 juin 2020

Pierre DAUMARD, ingénieur

< e ®

'
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CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
Entre CLERMONT AUVERGNE METROPOLE et I'EPF Auvergne

Projet ER n°52 « création d'un cheminement piéton rue Gabriel

Péri »
Entre
S
La Métropole de CLERMONT AUVERGNE METROPOLE (gg;’ ;-
Représentée par Monsieur le Président Olivier BIANChﬂ:? i *i%-

Habilité a signer la présente convention en vertu.
en date demeuree ci-annexée ;

e
Et o

L'EPF Auvergne dont le siége,. ost g QLERMO'
Francois Mitterrand, represenfépar Mad j' A,
dudit Etablissement habﬂnteéimgner la presgggte con@‘émmn en vertu d'une délibération
du conseil d'administration ete du 17 sept@’%

hbre Z_Q,f?ﬂemeu rée ci-annexée.
f@ Eh mé&Ekaprés « LEPF Biivergha » d'autre part,
%n!“ gP P

b
5.:% . I+
5 _.g{,%.e
i e et
Il est exposé ce"*@l sult SN Ly
"‘réi.s'-. ..—-_&._4"'-:‘5'" £

Confe‘éaéﬁment Eag“dlspdﬁﬁtgns d:: i es L 324-1 et suivants du code de I'u rbanisme, aux
statuts d% EEtabhssé?nent i EEPEE‘}Auvergne est compétent pour réaliser, pour son compte,
pour le cornﬁ{a: g_}-‘;s membre; %;ia de toute personne publigue, toute acquisition fonciere
ou lmmoblllereaéiivue de la constitution de réserves fonciéres en application des articles L
2211 et L 221-2*@5&}\code de l'urbanisme ou de la réalisation d'actions et opérations

d'aménagement au ségs:de Farticle L 300-1 dudit code.

Les activités de I'EPF Auvergne s'exercent dans le cadre d'un Programme Pluriannuel
d‘Intervention (PPI) réalisé par tranches annuelles.

Aucune opération de I'EPF Auvergne ne peut &tre réalisée sans I'avis favorable de la
commune sur le territoire de laquelle I opération est prévue.
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Cette acquisition s’inscrit dans I'Emplacement Réservé (ER) n°52 du PLU de la Ville qui
prévoit la création d'un cheminement piéton rue Gabriel Péri, et dans un projet de
renouvellement des tissus anciens et la reconquéte des cceurs d'ilots dans le
Programme d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de la Ville de
Clermont-Ferrand. L'immeuble objet de de la présente convention se trouve dans le
secteur de la rue Gabriel Péri dans laquelle la Ville a mis en ceuvre un programme de
démolition et de reconstruction de batiments, avec des implantations en retrait

permettant de requalifier et valoriser les espaces publics et d'apporter des
respirations au tissu urbain.

Ceci exposé, il a été arrété et convenu ce qui suit,

Objet

La présente convention a pour objet de définir e conditions d’acquisi‘:;fiéggpar exercice du
droit de préemption, de portage et de rétrocession par 'EPF Auvergne pour e compte de
la commune de I'immeuble situé sur son terfitoire, désigné ci-aprés.

En effet, par arrété du 5 juillet 2019 Monsieur le Président de CLERMONT AUVERGNE
METROPOLE a délégué a i_}EfIE'F Auveréne,- !_’exerciéé -de son droit de préemption a
I'occasion de la vente d'un imi‘?’i‘é_uble cadastré'IR 246 LOTS 2 et 4 sis 2-4 Rue Gabriel Péri et
62-64 Rue Lamartine 4 CLERMONT-FERRAND, mioyennant le prix de 800 000 € plus 15 000
€ de commission d’égénée'é'la cﬁg?ge de 'acquéreur.

I s'agit d'un immeuble camprenant dés locaux a usage professionnel accueillant
plusieurs associations. -+

L'EPF Auvergne a exercé le droit de préemption aux termes d'un arrété de Madame La
Directrice en date du 26 juillet 2019 au prix de 772 000 € plus 15 000 € de commission
d'agence (soit un total de 787 000 €).
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Prix d'acquisition

Conformément aux statuts de I'EPF Auvergne, le prix de cette acquisition a été valide par

une évaluation réalisée par les Services des Domaines préalablement 3 Fexercice du droit
de préemption.

Modalités d'intervention - gestion des biens

¥,
L’EPF Auvergne est Propriétaire du bien Pendant toyt ig’ ériode du portage foncier

') i ) %‘ﬁ = - I
jusqu‘a sa rétrocession. Il assure la sauvegarde et %secur-‘é%’gon de l'immeuble qu'il
acquiert mais il ne peut se substituer & la corpifitifie dans la }’%&h&gtion de Fopération

4 e
d’aménagement qui justifie cette acquisition. :* Y T

.
ey
= ’!!i-‘
%;n. o T -=‘~v,
i E i T La®

i"w?é: '-' = L ol N

La commune s'engage a prévenir 'EPF Auvergne dete s dégradations, Gteupations ou
o A . ; i 5

autres incidents dont il aurait connaissance. &7 -

ol N ) ;‘“
= -'g % H Ty, g;*,r
dl * d st =i e i_ 5‘-?;
Etat occupation wbien s g o
Le bien est acquis avec des 6¢; RPN Y
o T Es M e
- Associatiop: INSERTIGIN TRAVAIL des bureaux pour une

_ " %gﬁg age d jﬁtiment situé au 64 rue Lamartine, pour
Striel lﬁs charges He 598 ¢€;
; é%sb%feaug pur une superficie de 60 m? et un WC au premier

E PR, . . .
SHYe au 64 ragLamartine, pour un loyer trimestriel hors charges

superficie: &

RM-E MOBILITE DU PUY DE DOME des bureaux pour une

i au premier étage du batiment situs au 64 rue Lamartine, pour
un loyer trf%ﬁt}rial hors charges de 1 476,28 € :

- Association F.fi"ﬁFORMATION INSERTION TRAVAIL le deuxiéme et troisiéme étage

d'une surface d’environ 430 m? 3 I'angle de la rue Gabriel Péri et de la rye Lamartine

ol il porte le numéro 64, pour un loyer trimestriel hors charges de
5 455 €, comprenant :

® Au deuxiéme étage : 10 bureaux, deux salles d'attente, une rande salle de
g g

réunion d'ol part un escalier de secours permettant de rallier directement |5 rue
Gabriel Péri, vestiaire, sanitaire.

* Autroisidme étage :-locaux 3 usage de réserve, archives etc,
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» Deux emplacements de parking au 62 rue Lamartine qui ne seront utilisés
exclusivement que la nuit de 19h a 7h30 du matin tous les jours, les weekends
et jours fériés dans Vattente de la réalisation des travaux concemant les piliers.

Usage du bien et autorisation de travaux

La commune s‘engage & ne pas faire usage du bien et & n‘entreprendre aucuns travaux sans
y avoir été autorisée préalablement par 'EPF Auvergne.

Le bien peut &tre mis 3 disposition de la commune par I'Etdblissement par une convention

approuvée par une délibération du conseil municipal. Cette convention définit les

conditions de mise a disposition du bien par I'Etablissement a la commune.

Le bien a été visité par le Bureau d'Etudes Stn;cture « Etudes Béton », dont le diagnostic
structurel est joint a la présente convention. =

3~

Les principaux éléments du rapport d‘Etudes Béton sont ci-aprés rappelés :

« L'étude concerne la solidité du bien bati sur la parcelle cadastrée IR 246 lots 2-4 située a
Clermont-Ferrand. Il s'agit d'un ﬁiégh'oéiictStructur'éI:ﬁi_suel. g et

La parcelle IR 246 visitée intééﬁe plusieurs biens n'appartenant‘;fjas tous au vendeur. Cing
acces indépendants sont présents sur rues Lamartine et Gabriel Péri.

Sous ce batiment réside un sdus:sol qui déborde sots le batiment voisin. La chaudiére
d'ensemble y est installée. Les Ventilations de la chaufferie se situent sous les alléges du
voisin.

T
Er

Une partie garage est accessible depuis ‘l;—j‘ rué Lamartine, sous une partie de I'emprise de
ces garages, ung cave partielle dppartient a un propriétaire de la parcelle voisine IR 101.
Contraintes desite : ' -

De par sa situationt géogra;—iﬁigue, certainies informations extérieures caractérisent le site :

- Risque sismique, selon la réglémentation sismique le site est classé en zone d'importance
3 dite modéré:-Les batiments pourront étre classés selon leurs utilisations actuelles en
catégorie Il d'importance.

- Protection du p::tl"imoine, plusieurs monuments historiques sont classés/inscrits dans la
commune de Clermoizrt?Eerrand. Le site étudié est compris dans le périmétre de protection
de plusieurs de ces monuments historiques.

Parmi ces monuments, les plus proches au site sont:

_ Fimmeuble d’en face sis 26 rue Blatin, immeuble de rapport néo-haussmanien (1er quart
20&me siécle);

- 'Eglise St-Pierre-des-Minimes sis 6 rue Lamartine, ancienne église du couvent des Minimes
(17éme, 18&me et 19éme sigcle) ;

- Temple de Vasso Galate : murailles dites des Sarrasins (Haut-Empire, 2éme sigcle).
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La parcelle est également située 3 l'intérieur du périmétre de la Zone de Présomption de
Prescription Archéologique (ZPPA).

Points singuliers et remarquables sur les structures - conséquences - solutions :

- La protection au feu des poteaux et poutres métalliques de garages doit atre reprise en
second ceuvre (Placoplatre feu a vérifier et reprendre) ;

- La protection au feu des poteaux et poutres intérieurs doit &tre reprise en second ceuvre
(Placoplatre feu 3 vérifier et reprendre) :

- La position de ventilations de chaudiére sous fenétre de tiers doit étre commentée par les

diagnostics & fournir par le vendeur : T

- Une cuve de fioul vide, située dans le vide sanitaire sou§ Batiment principal, doit &tre
dégazée ; ,;;‘5; e

- Le garde-corps de la cage d'escaliers du batiment gﬁﬂ%ﬁﬁalﬁ%@@m repris.

Conclusion : £ :* ey

-

ipose pas d'integhtion imminente.
2 ci-dessu}sE devront éfré%%tégrées dansla
vetigleurs gbront remis, »

LS

La structure du bien visuellement diagnostiqueé

Les préconisations présentées dans le paragra

lis ions a mener lorsque les diagfiostic
te des actions a mener lorsque les d g@% s

persog,:gs et de I'environnement, ceux
LTI LR LA
permettant d'éviter son occupation illégale alns%.fg‘{:ye ey
il st :
et de sécurisatiog '

S:fes travaux de mise aux normes

ety =

w

Ement-aix dispositiofsdégales en vigueur seront engagés par

= 5 . mad
L 'objetdiune inforiiation 3 la commune.

I'Etablissement

E - - ¥
= s Ty ?ﬂ?‘j

En cas gdé désacco rasne, le bien sera :
e f, -, T gE o
*& pétrocédé 2 Hune par 'EBF Auvergne
5] ra I'ob§et d’une ¢apivention transférant son gardiennage a la commune.
s g ¥ T

ER e

wF

En cas d'urgeﬁ’%% accidents, dégradations, vandalisme, squat...) les travaux nécessaires
pour garantir la sa, la salubrité et la sécurité des biens, des personnes et de
I'environnement sergﬁii}engagés par 'EPF Auvergne sans délai ni autorisation de la
commune,

Travaux préparatoires au projet

Tous les travaux et études nécessaires au projet de la commune ayant justifié I'acquisition
ne seront entrepris par I'EPF Auvergne qu‘aprés avoir été autorisés par le représentant légal
de la commune (démolition, études de sols, dépollution, désamiantage, ...)

5
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Durée et modalités de portage

La commune s'engage 2 faire face aux entiéres conséquences financiéres entrainées par
I'intervention de I'EPF Auvergne et au remboursement, notamment :

- par anticipation de la valeur du stock par annuité constante sur 8 ans.
La premiére phase de remboursement interviendra a partir de l'année suivant la signature
de lacte d'acquisition jusqu‘a la revente selon les modalités fixées par le Conseil
d’administration de I'Etablissement.

La valeur du stock comprend: le prix d'acquisition, les frais de notaire estimés, les

indemnités et commissions d’agence éventuelles, ainsi que toute autre dépense de travaux

u-:-

engagés pour l'entretien, la sauvegarde et la

duirisation du bien, et plus généralement
toute dépense qui ne serait pas intégrée dans l€ bilan de gestion.
- au réglement annuel des frais de"‘}’rii:;rt.age,‘s‘oi'_c, 1,5 % sur le capital restant di.

- au remboursement annuel de la taxe fdncrere liée a fa propriété du bien.

- au remboursement de toute dépense supportée par I'EPF Auvergne au titre des
frais annexes non stockés qui font I'objet d'un bilan de gestion adressé annuellement a la
commune accompagnée d'un récapitulatif des éléments financiers de I'opération.

Modalités de rétrocession
A tout moment, la commune peut defnander la rétrocession du bien.

La commune s'engage a racheter Iimmeuble, objet de la présente convention, avant
'affectation définitive au projet d'urbanisme défini dans 'exposé de la présente convention
et au plus tard aux termes de la durée de portage définie précédemment.

A sa demande par voie de délibération, la commune peut autoriser que le bien soit racheté

pour la mise en ceuvre du projet par Fune des personnes morales visées dans les statuts de
I'Etablissement

La rétrocession du bien s‘opére par acte notarié ou par acte administratif au prix
d'acquisition initial diminué des annuités déja versées, augmenté de frais annexes et des
frais de portage calculés au prorata de la durée effective du portage.
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Résiliation de Ia convention

En cas d'inexécution d’une des obligations contractuelles de I'une ou I'autre artie, la
g
présente convention sera résiliée de plein droit par l'autre partie cocontractante a
Iexpiration d'un délai de quatre mois a rés |'envoi d'une lettre recommandée avec accusé
o]
de réception valant mise en demeure.

z).%k' ” . =
Ee%ﬁlmmedlate a lacommune

de l'immeuble, objet de la présente convention par coutfigirecommandé valant mise en
demeure d'acquérir.

Encasde résiliation, I'EPF Auvergne pourra exiger la rétroce

Date d’effet de la convention

: ortag&%f@gcier de l'opération est cléturg,
iy T, A5

§ TaEE

jour ol I'ensemble des conditions concernantifepn

Toute modification a la préset oh-fera I'obget d'un avera
cocontractantes. Y R "

£

Fait & efrgfeux originaux
.;" =

L
11

L
o . =

L'EPF Auysigne ' CLERMONT AUVERGNE METROPOLE

!
e,

ek wF

¥,

Pascale i Olivier BIANCHI



Pierre DAUMARD et Dominique CHARBONNEL associés

Bureau d’études structure béton armé

Affaire : Diagnostic parcelle 246 lots2-4 section IR & Clermont-Ferrand.

Nos Références: 1911-27 2 et 4, rue Gabriel Péri/ 62 et 64, rue Lamartine a Clermont-Fd

Date de visite : 10 décembre 2019

Diagnostic structurel visuel

1. Objet

L'étude concerne la solidité du bien bati sur la parcelle n°246 lots 2-4 de la section IR située a Clermont-
Ferrand. |l s'agit d'un diagnostic structure! visuel.

102

Extrait cadastral

ETUDES BETON 15 rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND tel 04 73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo.fr
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2. Contraintes de site

De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.

Geéologie locale

D'aprés la carte géologique au 1/50.000°™ (feuille de Clermont-Ferrand), le substratum est constitué de
Marnes oligocénes Il est surmonté par des altérations de méme origine, par des colluvions argileuses
issues du démantélement des versants situés a proximité et par alluvions en partie basse de la cité.

Notons les risques spécifiques liés a

* la sensibilité hydrique des sols argileux en présence,

* I'hétérogénéité lithologique possible du site compte tenu du contexte géologique,
« la présence possible de poliuants dans les sols et dans la nappe,

i A '.}V'a‘v“

s L e

D F & uvars neFirersies

Risque recensés sur la commune
* Feu de forét

* Inondation

¢ Inondation - Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau

* Mouvement de terrain

* Mouvement de terrain - Affaissements et effondrements liés aux cavités souterraines
» Mouvement de terrain - Glissement de terrain

e Phénoméne lié a 'atmospheére

¢ Phénoménes météorologiques ~ Tempéte et grains (vent)

» Transport de marchandises dangereuses

I !

etudes-beton@wanadoo.fr
CLED NN T b




Risque sécheresse

D'aprés la cartographie de risques établie par le BRGM, la parcelle du projet est située en zone d'aléa
« faible » vis-a-vis du risque « retrait/gonflement des argiles »

Aléa retrait-gonflement des argiles - Expesition au retrait gonflement des argiles —
Utilisable jusqu'au 31 décembre 2019 Entrée en vigueur au 1er janvier 2020

Aléa fort
Aléa moyen

Aléa faible

A priori nui

Risque inondation

Selon la carte BRGM, au 1/100.000éme, la parcelle du projet est située en limite de zone non
sensibles aux remontées de nappes ni d'inondation de cave (fiabilité moyenne).

Pas de débordement de nappe
i d'inondation de cave
fiabilité MOYENNE

Notons cependant que la commune du projet est située:
» dans un territoire & risque important d'inondation (TRI)

* dans une zone soumise a prescription du PPRN Inondations (Plan de Prévention des Risques
Naturels).

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04 73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo fr
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Risque sismique

Selon la réglementation sismique, le site est classé en zone d'importance 3 dite modéré.
Les batiments pourront &tre classés (selon leurs utilisations actuelles) en catégorie Il d'importance.

w Zonage sismigus
1 (ir2s faible}
2 (faible)
1 3 (modérés)
I 4 (moyenne)
B 5 (forte)

Reglement d’urbanisme

D'aprés le réglement d’'urbanisme, le site est classé en zone urbaine UG, zone Urbaines Générales.
LA ZONE Ug est une zone & vocation résidenticlle de faible densité, ol Ihabitat individuel est
prédominant mais non exclusif.

Réseau de transport

A proximité du tramway.

1

w1

| U
,

—

1

. 913530'
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Protection du patrimoine

Plusieurs monuments historiques sont classés/inscrits dans la commune de Clermont-Ferrand.
Le site étudié est compris dans le périmétre de protection de plusieurs de ces monuments historiques.

Parmi ces monuments, les plus proches au site sont :
- limmeuble dans face sis 26, rue Blatin, inmeuble de rapport néo-haussmanien (1% quart 20*™ sigcle)

- I'Eglise St-Pierre-des-Minimes, sis 6 rue Lamartine, ancienne eéglise du couvent des Minimes (17°™,
18%™ gt 19°™ sigcle)

- Temple de Vasso Galate : murailles dites des Sarrasins (Haut-Empire, 2éme siécle)

La parcelle est également située 3 Fintérieur du périmétre de la zone ZPPA — Zones de présomption de
prescription archéologique.

3. Description sommaire des structures

La parcelle 246 visitée intégre plusieurs biens n'appartenant pas tous au vendeur. Cing accés
indépendants sont présents sur rues Lamartine et Gabrisl Péri.

Parcelle vue depuis ancle des rues

Des biens ont des limites de propriété décalées sur une méme verticale.

Les élévations sont le plus souvent en maconneries de pierre.

Les planchers sont & priori pour la plupart en solivage bois. Tous les complexes porteurs poteaux,
poutres et planchers n’ont pu étre observés et reconnus. Dans le batiment principal situé au croisement
des rues, on observe certains poteaux intérieurs en bois ou fonte massive.

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel 04 73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 5sur9




Poteau bois intérieur Poteau fonte intérieur

Sous ce batiment réside un sous sol qui débarde sous le batiment voisin. La chaudiere d'ensemble y est
installée. Le plancher haut est en dalle béton.

f. J i

Chaudiére n soué—sol sous tiers

Les ventilations de la chaufferie se situent sous les alléges du voisin.

i t ' r

etudes-beton@wanadoo fr
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Ventilations de la chaufferie dans alléges en rez de chaussée du local voisin

Une partie garage accessible depuis la rue Lamartine est bétie sur un principe poteaux-poutres
| métalliques intermédiaires.

Plancher haut de garage — Placoplatre pour protection feu

Sous une partie de l'emprise de ces garages, une cave partielle appartient & un propriétaire de la
parcelle voisine 101.

4. Points singuliers et remarquables sur les structures — conséquences — solutions

- La protection au feu des poteaux et poutres metalliques de garages doit étre reprise en second
ceuvre (Placoplatre feu & vérifier et reprendre)

- La protection au feu des poteaux et poutres intérieurs doit étre reprise en second ceuvre
(Placoplatre feu & vérifier et reprendre)

- La position de ventilations de chaudiére sous fenétre de tiers doit étre commentée par les
diagnostics & fournir par le vendeur

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 Page7 9




Cuve & dégazée

- Le garde corps de la cage d'escaliers du batiment principal doit étre repris

Garde corps & réparer

5. Synthése des documents techniques transmis par le vendeur

Aucun diagnostique technique (a la charge du vendeur) ne nous a été remis.

! i I3 Lol) € t

etud_es-beton@w_anadoo.fr



La structure du bien visueliement diagnostiqué n'impose pas d'intervention imminente.
Les préconisations présentées dans le paragraphe 4 devront étre intégrées dans le liste des actions a
mener lorsque les diagnostics vendeurs seront remis.

Clermont-Ferrand, le 20 décembre 2019

Pierre DAUMARD, ingénieur

’-""’_"

Annexes :

- Relevé sommaire des existants

ETUDES BETON 16, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND. tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo fr
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VILLE DE

' AUVERGNE

' CLIZMONT
TLERAND

CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
Entre la commune de CLERMONT-FERRAND et I'EPF Auvergne

Projet OAP Crouél / Plateau de la Sarre

Entre

La commune de

Représentée par
Habilité & signer la présente convention en vey
en date demeurée ci-annexée ;

Et

Frangois Mitterrand, repre@te par I\?ﬁ?’ me Pasea]e MAR %HAL en sa qualité de
Directrice dudit Etabllssemen'@hablhtee a SIgnar la prg;ente convention en vertu d’'une
délibération du cor;ge > admln%tatlon en date'd du 127851 2020 demeurée ci-annexée.

compte, po compte de ses membres ou de toute personne publique, toute
acquisition foncé“ ou immobiliére en vue de la constitution de réserves fonciéres en
application des articigiul 221-1 et L 221-2 du code de I'urbanisme ou de la réalisation

d’actions et operatlons d aménagement au sens de |'article L 300-1 dudit code.

Les activités de 'EPF Auvergne s'exercent dans le cadre d'un Programme Pluriannuel
d'Intervention (PP1) réalisé par tranches annuelles.

Aucune opération de I'EPF Auvergne ne peut étre réalisée sans l'avis favorable de la
commune sur le territoire de laquelle 'opération est prévue.
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CLIRMOT
FEBRAND

Cette acquisition s’inscrit dans ['Orientation d’Aménagement et de Programmation
Crouél / Plateau de la Sarre qui prévoit de désenclaver et d’urbaniser le site tout en
assurant des transitions paysagéres.

Les parcelles DX 261 et DX 8 se situent dans un secteur stratégique dit « Plateau de
la Sarre » : zone de densification et d’intensification urbaine, frange urbaine a forts
enjeux.

Il est donc nécessaire de poursuivre les acquisitions déja.réalisées dans ce secteur

pour avoir les maitrises fonciéres nécessaires aux amén. ents prévus sur ce site.

Ceci exposé, il a été arrété et convenu ce qui suit, 4

Objet

| s d’acquisition par exercice du

Auvergne pour le compte de
F



AUVERGNE

- MONT
FERRAND

L'EPF Auvergne a exercé le droit de préemption aux termes d’un arrété de Madame La
Directrice en date du 7 février 2020 au prix de 649 740 €.

Prix d'acquisition

Conformément aux statuts de I'EPF Auvergne, le prix de cette acquisition a été validé par

une évaluation réalisée par les Services des Domaines préalablement 3 I'exercice du droit
de préemption. A_f__

1:!’;_"-
ais-—_-,._

Modalités d'intervention - gestion des biens

@ m
iﬁ

L'EPF Auvergne est propriétaire du bien pend“{%oute la peri 5dé.du portage foncier

jusqu’a sa rétrocession. Il assure la sauvedis e et la secunsatlon desl'immeuble qu'il

%

acquiert mais il ne peut se substituer &%a come da% la réalisatioh’#le I'opération
W

d’aménagement qui justifie cette acqu151t16%§ s !?3;__3—-

La commune s'engage & prévefiicIER "-uvergn %%;:jes & @ﬁlons occupations ou

autres incidents dont il auralt@nnalssan%% ,, -\

Etat d'occup ng;; blgn

J...t"E

de A ne ﬁgfgaire usage du bien et & n'entreprendre aucuns travaux

La commﬁ%s e
sans y avoir t& g aul Orisée prealabFé'ment par I'EPF Auvergne.

Le bien peut &tre m%ﬁisposition de la commune par |'Etablissement par une convention
approuvée par une délibération du conseil municipal. Cette convention définit les

conditions de mise & disposition du bien par I'Etablissement a la commune.
Entretien et sécurisation des biens

Tous les travaux que les services de I'EPF Auvergne jugeront nécessaires pour garantir la
santé, la salubrité et la sécurité des biens, des personnes et de I'environnement, ceux



. !

MO
= |4 AUVERGNE

permettant d'éviter son occupation illégale ainsi que tous les travaux de mise aux normes
et de sécurisation conformément aux dispositions légales en vigueur seront engagés par
I'Etablissement aprés avoir fait I'objet d'une information a la commune.

En cas de désaccord écrit de la commune, le bien sera :
- rétrocédé a la commune par I'EPF Auvergne
- ou fera I'objet d'une convention transférant son gardiennage a la commune.

En cas d'urgence (accidents, dégradations, vandalisme, at...) les travaux nécessaires

ens, des personnes et de

I'environnement seront engagés par I'EPF Auvergné& sans délai ni autorisation de la
ok
commune. S

pour garantir la santé, la salubrité et la sécurité de

Condition particuliére

charge du vendeur.

Aprés l'acquisition le terrain sera élo’tw‘ f
propriété pour éviter que:des encombrants soient:déposés sauvagement car le

terrain se situe dans un secte
F S

Durée et mod

LS
e

lités de portage

La commune s'engage’a faire face aux entiéres conséquences financiéres entrainées par
l'intervention de 'EPF Auvergne et au remboursement, notamment :

- par anticipation de la valeur du stock par annuité constante sur 8 ans.
La premiére phase de remboursement interviendra & partir de |'année suivant la signature
de l'acte d‘acquisition jusqu’a la revente selon les modalités fixées par le Conseil
d'administration de I'Etablissement.
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AUVERGNE a

CLIUMONT
FERRAND

La valeur du stock comprend : le prix d'acquisition, les frais de notaire estimés, les
indemnités et commissions d'agence éventuelles, ainsi que toute autre dépense de
travaux engagés pour l'entretien, la sauvegarde et la sécurisation du bien, et plus
généralement toute dépense qui ne serait pas intégrée dans le bilan de gestion.

- au réglement annuel des frais de portage, soit 1,5 % sur le capital restant d.

- au remboursement annuel de la taxe fonciére liée 3 |q%oprlete du bien.
-£§,,
- au remboursement de toute dépense supporte.ﬁ LEPF Auvergne au titre des
= &
frais annexes non stockés qui font I'objet d‘un bilan, -deGestion adressé annuellement 2 la
commune accompagnée d'un récapitulatif des g oy nts fi nanCIeerg%i‘ opération.
. . . %& R
Modalités de rétrocession i o, é% “?%%
N ¥
A tout moment, la commune peut demander 15% Btrocession.du bie
AT & = gﬁ
_‘ *=ﬁi=g . =W o
La commune s'engage & ragheter I’nmﬁ@gle Obj T %ﬁente convention, avant
I'affectation définitive au g

convention et au plu E%ard aux’ ' ggnes dela durég;de 3 a;Q définie précédemment.

&7 - _'"‘% e o
e

A sa demandegar voie de _.dehber"}._@, la _C@’mmune peut autoriser que Ie bien soit

=7

ggi B

i .,= ¢ % J_g;
La rétroC&gsion %blen 5’6]?5[“’% par acte notarié ou par acte administratif au prix

d'acquisition tElEEdiminué des SAnuités déja versées, augmenté de frais annexes et des
frais de portagY%yles au prorata de la durée effective du portage.

Résiliation de la c%entlon

En cas d'inexécution d'une des obligations contractuelles de I'une ou l'autre partie, la
présente convention sera résiliée de plein droit par l'autre partie cocontractante 3
Fexpiration d'un délai de quatre mois aprés |'envoi d'une lettre recommandée avec accusé
de réception valant mise en demeure.
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En cas de résiliation, V'EPF Auvergne pourra exiger la rétrocession immédiate a la
commune de limmeuble, objet de la présente convention par courrier recommandé
valant mise en demeure d'acquérir.

Date d’effet de la convention

La convention prend effet 8 compter de sa signature par les deux parties et se termine le
jour o 'ensemble des conditions concernant le portage fonciét.de I'opération est cléturé.

Toute modification a la présente convention fera I'objet

‘avenant signé par les parties
cocontractantes. -

Fait &

L’EPF Auvergne

Pascale MARCHAL ivier BIANCHI




+
Y clermont
e ALVERGNE auvergne

3 métropole

CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
Entre CLERMONT AUVERGNE METROPOLE et I'EPF Auvergne

Projet NPRU de Liaison Urbaine Sud-Ouest et du quartier Saint-
Jacques

Entre

Il est expose cé?T i sui it ¥ ‘*{_
Bk disp’*f;g!ons de a@es L 324-1 et suivants du code de l'urbanisme,
aux stat%s de IE@@hssemelL; VEPF Auvergne est compétent pour réaliser, pour son
compte, % |g_i“=§;‘pmpte de & *sg,s membres ou de toute personne publique, toute
acquisition foﬁ%ﬁg ou immobiliére en vue de la constitution de réserves fonciéres en
application des aftles L 221-1 et L 221-2 du code de l'urbanisme ou de la réalisation

d'actions et operatloﬁ%amenagement au sens de l'article L 300-1 dudit code.

Les activités de I'EPF Auvergne s’exercent dans le cadre d'un Programme Pluriannuel
d'Intervention (PPl) réalisé par tranches annuelles.

Aucune opération de I'EPF Auvergne ne peut étre réalisée sans l'avis favorable de la
commune sur le territoire de laquelle 'opération est prévue.
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Cette acquisition s’inscrit dans le périmétre de vigilance du projet de Liaison Urbaine
Sud-Ouest et également 3 proximité du projet quartier Saint-Jacques, concerné par le
Nouveau Programme de Renouvellement Urbain. L'immeuble est inclus dans le secteur
PARC et fait partie d’un flot de restructuration urbaine, qui comporte un potentiel de
requalification important qui passera par un réaménagement de I'espace public et des
voiries. Il est donc nécessaire de poursuivre les acquisitions déja réalisées dans ce
secteur pour avoir les maitrises fonciéres nécessaires aux aménagements prévus sur
ce site.

Ceci exposé, il a été arrété et convenu ce qui suit,

Objet

mobilier.

Il s'agit d'une

L’EPF Auvergne a exercé le droit de préemption aux termes d'un arrété de Madame La
Directrice en date du 3 mars 2020 au prix de 260 000 €.
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Prix d’acquisition

Conformément aux statuts de 'EPF Auvergne, le prix de cette acquisition a été validé par
une évaluation réalisée par les Services des Domaines préalablement 3 I'exercice du droit
de préemption.

Modalités d'intervention - gestion des biens

L’EPF Auvergne est propriétaire du bien pendant tou@E ériode du portage foncier
jusqu a sa retrocesslon. Il assure la sauvegardeet g?;ecu egeki

d’aménagement qui justifie cette acquisition. 552’ A

SEgne e:t ‘ﬁ;‘“ degradatlons &*Ecupatlons ou
39 r?‘ef-'—'-
autres incidents dont il aurait connaissance. *,% -

e- :&

s *-:\i‘a;-
Le bien pe&?% eipis a dlSpOSltI&tde la commune par I'Etablissement par une convention
approuvée paf{iine délibération du conseil municipal. Cette convention définit les

conditions de mis J}é;sposmon du bien par I'Etablissement & la commune.

Le bien a été vlsité par le Bureau d'Etudes Structure « Etudes Béton », dont le
diagnostic structurel est joint a la présente convention.
Les principaux éléments du rapport d’Etudes Béton sont ci-aprés rappelés :

L'étude concerne la solidité du bien bati sur la parcelle cadastrée HK 206 située
Clermont-Ferrand. Il s'agit d'un diagnostic structurel visuel.
Le bien visité est une maison individuelle en R+2+combles aménagés. Elle date de 1937.

Le rez-de-chaussée abrite garage, chaufferie et de buanderie.
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Contraintes de site :
De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site :

- Risque sécheresse, d'aprés la cartographie de risques établie par le BRGM, la parcelle du
projet est située en zone d'aléa « fort » vis-3-vis du risque « retrait/gonflement des argiles ».
- Risque sismique, selon la réglementation sismique, le site est classé en zone d'importance
3 dite modérée. Les batiments pourront étre classés (selon leurs utilisations actuelles) en
catégorie Il dimportance.

- Réseau de transport : projet de la Liaison Urbaine Sud-Ouest de Clermont-Ferrand.

- Protection du patrimoine, la parcelle est située & l'intérieur érimétre de Protection au
titre des abords de monuments historiques. L'immeuble ¢
193 Ave de la Libération.
Points singuliers et remarquables sur les structures -
- Une ancienne cuve & fioul est enterrée dans |
vidée et degazee.

onsgg rences - solutions :
ardm, nous ne %{%ﬂs pas si elle a été

- La maison n’est pas isolée thermlquemen
- La maison est équipée du tout a 'égout.
- Le site est classé en zone forte

Tous les travauX que les services de 'EPF Auvergne jugeront nécessaires pour garantir la

santé, la salubrité ‘8fila sécurité des biens, des personnes et de Fenvironnement, ceux
permettant d'éviter son 6ccupation illégale ainsi que tous les travaux de mise aux normes
et de sécurisation conformément aux dispositions légales en vigueur seront engagés par

I'Etablissement aprés avoir fait I'objet d'une information & la commune.

En cas de désaccord écrit de la commune, le bien sera :
- rétrocédé a la commune par I'EPF Auvergne
- ou fera l'objet d'une convention transférant son gardiennage a la commune.
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En cas d'urgence (accidents, dégradations, vandalisme, squat...) les travaux nécessaires
pour garantir la santé, la salubrité et la sécurité des biens, des personnes et de

I'environnement seront engagés par I'EPF Auvergne sans délai ni autorisation de la
commune.

Travaux préparatoires au projet

Tous les travaux et etudes nécessaires au pro;et de Ia commune ayant justifié I'acquisition

risés par le représentant
légal de la commune (démolition, études de sols, dépol tier-%desamlantage ).

v 20y
Durée et modalités de portage r, Y

S "%

RI e

La commune s'engage & faire face aux entneres‘fé’égsequences fmancne% entrainées par
HEy
Vintervention de I'EPF Auvergne et au rem%%rsemé% ] 4

- par anticipation de la valezfizeu s
La prem:ere phase de rembou%eme 3t

mpeepd : e
lndemnltes et commlssmn"'"" 37

Aiela sauvegarde et la sécurisation du bien, et plus

t_a?_ée . qui ne*se%;; pas intégrée dans le bilan de gestion.
-5.%_

- au remboursement de toute dépense supportée par 'EPF Auvergne au titre des
frais annexes non stockés qui font I'objet d'un bilan de gestion adressé annuellement 2 |a
commune accompagnée d'un récapitulatif des éléments financiers de I'opération.

Modalités de rétrocession

A tout moment, la commune peut demander la rétrocession du bien.
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La commune s'engage a racheter l'immeuble, objet de la présente convention, avant
Faffectation définitive au projet d'urbanisme défini dans l'exposé de la présente
convention et au plus tard aux termes de la durée de portage définie précédemment.

A sa demande par voie de délibération, la commune peut autoriser que le bien soit
racheté pour la mise en ceuvre du projet par I'une des personnes morales visées dans les
statuts de I'Etablissement

La rétrocession du bien s'opdre par acte notarié ou;par acte administratif au prix

d’acquisition initial diminué des annuités déja versées; _§Ugméﬁté de frais annexes et des

frais de portage calculés au prorata de la durée effective du port

Résiliation de la convention

ou l‘autre partie, la
artie cocontractante

Toute modification & 3 présente convention fera 'objet d'un avenant signé par les parties
cocontractantes.

Faita en deux originaux
L'EPF Auvergne CLERMONT AUVERGNE METROPOLE
Pascale MARCHAL Olivier BIANCH|



Pierre DAUMARD et Dominigue CHARBONNEL associés

ErUpEs T BETON

Bureau d’études structure béton armé

Affaire : Diagnostic parcelle 206 section HK & Clermont-Ferrand.

Nos Références : 2001-9 7 rue Nouvelie des Liondards & Clermont-Ferrand (63000)

Date de visite : 05 février 2020

Diagnostic structurel visuel — indice A

1. Objet

L'étude concerne la solidité du bien bati sur fa parcelle n°206 de la section HK située a Clermont-
Ferrand. |l s’agit d'un diagnostic structurel visuel.

Extrait cadastral

ETUDES BETON 15 rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493




Facade sur rue nouvelle des Liondards

2. Contraintes de site

De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.

Géologie locale

D'aprés la carte géologique au 1/50.000&éme (feuille de Clermont-Ferrand), le substratum est constitué
de Basalte. Formations volcaniques quatemaires.

L S

Extrait carte géologique

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel - 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
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Risque sécheresse

D'aprés la cartographie de risques établie par le BRGM, la parcelle du projet est située en zone d'aléa
« fort » vis-a-vis du risque « retrait/gonflement des argiles »,

Aléa fort
Aléa moyen

Aléa faible

A priari nul

Extrait carte risque argile

Risque inondation

Néant

Risque sismique

Selon la réglementation sismique, le site est classé en zone d'importance 3 dite modérée.
Les batiments pourront &tre classés (selon leurs utilisations actuelles) en catégorie Il d'importance.

Réglement d’'urbanisme

Daprés le réglement d’'urbanisme, le site est classé en zone urbaine UG, zone Urbaines Générales.
LA ZONE Ug est une zone & vocation résidentielle de faible densité, ol I'habitat individuel est
prédominant mais non exclusif.

Réseau de transport

Projet de la Liaison Urbaine Sud-Ouest de Clermont-Ferrand.

Protection du patrimoine

La parcelle est située a lintérieur du périmétre de Protection au titre des abords de monuments
historiques. L'immeuble classé le plus prés est « Villa Lise » 193 Ave de la Libération.

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
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3. Description sommaire des structures |

Le bien visité est une maison individuelle en R+2+combles aménagé. Elle date de 1937.

Les murs extérieurs sont en magonnerie de pierre (45 a8 50cm de largeur), comme on peut le voir sur le |
pignon.

Murs de facade en maconnerie de pierre

Le rez de chaussée abrite garage, chaufferie et de buanderie. Le plancher haut est en dalle béton arme.

Dalle pleine béton sur rez de chaussée

Un refend central régne toute hauteur de construction. Il est en banché de 28cm sur la hauteur du rez
de chaussée et en bloc magonné de 20cm dans les niveaux supérieurs. |l est rampant sous empannage
bois de toiture.

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
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Refend Béton en RDC Refend maconné aux 1 et 2™ étage  Refend rampant sous toiture

Les planchers des niveaux supérieurs dédiés & 'habitation sont en solivage bois. De par la position des

lames bois, on remarque logiquement que le refend central sert d'appui intermédiaire aux solives
porteuses.

Le pignon magonné laisse apercevoir un chainage béton au niveau du plancher haut du 1% étage. Cette
construction est de belle facture.

Les escaliers qui montent du rez de chaussée sont en béton, ceux des niveaux supérieurs sont en bois.

4. Points singuliers et remarquables sur les structures — conséquences — solutions

- Une ancienne cuve a fioul est enterrée dans le jardin, nous ne savons pas si elle a &té vidée
et dégazée.

- Les fagades et chéneaux ont été refaits en 2009.

- La maison n'est pas isolée thermiquement.

- La maison est équipée du tout a I'égout.

- Le site est classé en zone fortement sensible 4 la sécheresse a cause de la présence
d'argile.

Il est donc fortement recommandé de couper dés & présent toute végétation poussant aux
abords immédiats de la construction.

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel ; 04 73.24.56.65
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Végétation a supprimer

- Les joints et faiences de la salle de bain doivent étre partiellement repris. Cela doit étre
réparé avant une nouvelie mise en location.

Joints et faiences & réparer

- Le parquet sur lambourdes du 1% étage est localement attaqué. Cet état ne semble pas
récent. La zone devra étre ponctueillement purgée et traitée.

ETUDES BETON 15. rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04 73.24.56.65
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Zone de parquet 4 purger

i5. Synthése des documents techniques transmis par le vendeur

Aucun diagnostic technigue (amiante, plomb, électricité, ...), a la charge du vendeur, ne nous a été
remis.

6. Conclusions

Le bien visité apparait en trés bon état structurel.
Quelques interventions mineures de second ceuvre sont a prévoir dés a présent. Les diagnostics 2
fournir par le vendeur pourront compléter cette liste non exhaustive de travaux.

Clermont-Ferrand, le 24 avril 2020
Pierre DAUMARD, ingénieur

P sl > >
Annexes : NW"’”‘J

- Relevé sommaire des existants
- Principes structurels.
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CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
Entre CLERIVIONT AUVERGNE METROPOLE et I'EPF Auvergne

Projet ER n°52 « création d'un cheminement piéton rue Gabriel
Péri »

Entre
ey
i d
La Métropole de CLERMONT AUVERGNE METROPOLE 3;4%\‘
Représentée par Monsieur le Président Olivier BIANC i d

Habilité & signer la présente convention en verigae dellberét:én du conseil municipal
en date demeurée ci-annexée ; ;

Dénommée ci-aprés « la cagimune » ¢diune part,
A gl £ Be

Et

e aiie I
Confmement aux, dispgitions deﬁ%@les L 324-1 et suivants du code de l'urbanisme,

aux sta’fe%'s de IEté’Ehssem?é PF Auvergne est compétent pour réaliser, pour son
compte, pﬁg& led ‘c‘-ﬁmpte d;%% membres ou de toute personne publique, toute
acquisition fonq‘:e% ou immobiliére en vue de la constitution de réserves fonciéres en
application des art s L 221-1 et L 221-2 du code de I'urbanisme ou de la réalisation

d‘actions et operatlon‘%amenagement au sens de l'article L 300-1 dudit code.

Les activités de I'EPF Auvergne s'exercent dans le cadre d'un Programme Pluriannuel
d'Intervention (PP) réalisé par tranches annuelles.

Aucune opération de I'EPF Auvergne ne peut étre réalisée sans l'avis favorable de la
commune sur le territoire de laquelle I'opération est prévue.
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Cette acquisition s’inscrit dans ’'Emplacement Réservé (ER) n°52 du PLU de la Ville
qui prévoit la création d’'un cheminement piéton rue Gabriel Péri et dans un projet
de renouvellement des tissus anciens et la reconquéte des cceurs d‘ilots dans le
Programme d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de la Ville de
Clermont-Ferrand. L'immeuble objet de de la présente convention se trouve dans le
secteur de la rue Gabriel Péri dans laquelle la Ville a mis en ceuvre un programme de
démolition et de reconstruction de batiments, avec des implantations en retrait

permettant de requalifier et valoriser les espaces publics et d'apporter des
respirations au tissu urbain.

Ceci exposé, il a été arrété et convenu ce qui suit,

Objet

En effet, par arrété du 13 mar
METROPOLE a délégué a
l'occasion de la vente de ) ‘
copropriété, sis 8 Rué B LFERRAND, cadastré IR 245 LOT 19 un

000 € plus 5 000 € de commission
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L'EPF Auvergne a exercé le droit de préemption aux termes d'un arrété de Madame La

Directrice en date du 16 mars 2020 au prix de 67 000 € plus 5 000 € de commission
d'agence.

Prix d’acquisition

Conformément aux statuts de 'EPF Auvergne, le prix de cette acquisition a été validé par

une évaluation réalisée par les Services des Domaines préalablement a I'exercice du droit
de préemption.

«';

Modalités d’intervention - gestion des biens gﬁ‘ ﬁ'

*%i%s
17,&

:&"
L’EPF Auvergne est propriétaire du bien pef{iﬁ toute la |:u§.-r|oi§“é'f

jusqu'a sa rétrocession. Il assure la sauvega?efg et la §,§tunsatlon Hmmeuble qu'il
-

acquiert mais il ne peut se substituer a= « ommu:zetre_i_ans la reallsatuo% Fopération

d’aménagement qui justifie cette acqmsmon % s 3

u portage foncier

3 3

La commune s'engage a préy'

autres incidents dont il auraitg&n

, W @
Etatd oc;g}ﬁ? »H& % | %%

Le bien est acqms’%x%de t%t—occupﬁ%’%ﬁé’%,

SEETL
)‘ﬂsf'. ‘! _! :;'y ‘ .y A_- =,
= g;ge dufj%n ef ﬁ%&nsaﬁ%itravaux

"?.&

". ane ;%_ﬁalre usage du bien et a n'entreprendre aucuns travaux
sans y avoir étésaiftorisée préalablement par I'EPF Auvergne.

Le bien peut &tre misagisposition de la commune par |‘Etablissement par une convention
approuvée par une délibération du conseil municipal. Cette convention définit les
conditions de mise & disposition du bien par I'Etablissement a la commune.

La commufi e

Le bien a été visité par le Bureau d'Etudes Structure « Etudes Béton », dont le
diagnostic structurel est joint a la présente convention.
Les principaux éléments du rapport d’Etudes Béton sont ci-aprés rappelés :
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« Diagnostic visuel du bien lot 19 situé sur la parcelle cadastrée IR 245 en vue de
Facquisition de limmeuble en entier. Le but est de statuer sur la possibilité de démolir une
partie du bétiment et ainsi obtenir le recul lié & l'emplacement réservé. Recul déja existant
par l'alignement des facades de certaines constructions parcelles IR 277 et IR 274 par
exemple.

La parcelle IR 245 est occupée par un ensemble de bétiments en forme de U autour d’'une
cour intérieure.

L'extrémité Est donnant sur le boulevard Gabriel Péri devrait étre démolie afin d'obtenir le
recul lié a 'emplacement réservé.

La construction pouvant datée du 19°™ siécle est en R+1 avet;€éombles. Des caves et vide
sanitaire sont présents partiellement en sous-sol. Le béti e t en briques et pierres de taille,
ces derniéres pourront étre réutilisées pour la reconstructic Je.la facade en retrait.
L’entrée centrale permet de desservir un logement -de chague cété par niveau. Les
planchers et escaliers sont en bois. Les comblés sont accessibles par l'escalier. La
charpente est composée de demi-fermes boi ¢ pannes chevronsila couverture tuiles
est monopente cété cour. ) '
La zone des caves se situe sur la moitié dii]

béatiment.
Contraintes de site :

commune de CIermont—Ferrand Le site étudié est compris dans le périmétre de protection
de plusieurs de ces mpnuments historiques.

Parmi ces monuments; Ies plus proches au site sont :

L'immeuble d'en face sis 26 rue Blatin, immeuble de rapport néo-haussmanien (1er quart
20&éme siécle);

L'Eglise St-Pierre-des-Minimes, sis 6 rue Lamartine, ancienne église du couvent des
Minimes (17éme, 18éme et 19éme siécle);

Le Temple de Vasso Galate, murailles dites des Sarrasins (Haut-Empire, 2éme siécle).

La parcelle est également située & l'intérieur du périmétre de la Zone de présomption de
prescription archéologique (ZPPA).

- Risque radon : le site est de potentiel 3 vis-a-vis du radon.
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Points singuliers et remarquables :
- Une partie du rez-de-chaussée habitable comporte un plancher bas en solivage bois sur
vide, construction non visitée,

- On note en facade la présence de ventilations des caves (situées a gauche de la cage
d’escaliers).

- Le mur maconné Ouest de la cage d'escalier ne correspond pas & I'alignement souhaité
dans le plan d'aménagement de la ville.

- Le pignon Nord du bétiment de la parcelle IR 84 semble correspondre au mur mitoyen
des parcelles IR 84 et IR 245, Les cétes prises sur place, les pierres de taille sur rue
communes aux batiments des parcelles IR 245 et IR 84 et é@ue aérienne soulignant le
prolongement de ce mur a /'Est de la parcelle vont dans c%‘éns

- Nous n'avons pu visiter les biens voisins. P a0

Conclusions : P4 ‘::,-E

£

- Dans l'état actuel, le bien ne comporte pasﬂ%:é%ég’desordre neg;%gsrtant d'intervention
urgente. N,

- Dans l'optique d'une démolition partielle a‘ﬁgzgobteggﬁge recul h”‘%%' J'emplacement
réservé, la nouvelle facade en dehors deﬁ%mpnseﬁi%&caﬁ_as et vide san:ta‘?@,%era 3 fonder
puisqu'elle ne correspond pas aux élévatigns structtielles existantes béties. Le sol de

fondation est médiocre dans ce secteur geograﬁhque .gi‘g ;ﬁ’}
- Le mur créé sera 4 liaisonnef SYae: x:stants«‘{ges p!anc,_ #Bdiines et couvertures a
reprendre. Il est nécessaire deFecréer urregatate moriel :queé'-ﬁ*’

sc:age s%ggxercer
PArt. Lgs spartie

desservie paru coté rue.

- L'enveloppe finggiere d’une démolition de batiment + purge + enduit de la fagade mise
& jour est d'environ<E8:000 euros hors taxes. A la reconstruction partielle correspondrait
une enveloppe fi nanc:gf% de travaux d'environ 96 000 euros hors taxes. La détermination
du systéme de fondations devra intégrer le fait que le béti existant (& liaisonner pour la
stabilité de l'ensemble) est fondé de maniére traditionnelle dans un sol médiocre, mais
qu'il a effectué ses tassements au cours du temps. »
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Entretien et sécurisation des biens

Tous les travaux que les services de 'EPF Auvergne jugeront nécessaires pour garantir la
santé, la salubrité et la sécurité des biens, des personnes et de Fenvironnement, ceux
permettant d’éviter son occupation illégale ainsi que tous les travaux de mise aux normes
et de sécurisation conformément aux dispositions |égales en vigueur seront engagés par
IEtablissement aprés avoir fait I'objet d‘une information a la commune.

En cas de désaccord écrit de la commune, le bien sera :
- rétrocédé a la commune par 'EPF Auvergne
- ou fera |'objet d'une convention transférant so

%
GED

Tous les travaux et études nécessaires au projetde la coimune ayant justifié I'acquisition
et e & .y z
ne seront entrepris:f: £ gne qu'aprés avoir été autorisés par le représentant

- par anticipation de la valeur du stock par annuité constante sur 8 ans.
L
La premiére phase dé&*

emboursement interviendra & partir de I'année suivant la signature
de l'acte d'acquisition jusqu'a la revente selon les modalités fixées par le Conseil
d'administration de 'Etablissement,

La valeur du stock comprend: le prix d’acquisition, les frais de notaire estimés, les
indemnités et commissions d'agence éventuelles, ainsi que toute autre dépense de
travaux engagés pour l'entretien, la sauvegarde et la sécurisation du bien, et plus
généralement toute dépense qui ne serait pas intégrée dans le bilan de gestion.
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- au réglement annuel des frais de portage, soit 1,5 % sur le capital restant di.

- au remboursement annuel de la taxe fonciére liée a la propriété du bien.

- au remboursement de toute dépense supportée par I'EPF Auvergne au titre des
frais annexes non stockés qui font 'objet d'un bilan de gestion adressé annuellement & la

commune accompagnée d'un récapitulatif des éléments financiers de l'opération.

Modalités de rétrocession

La commune s'engage a racheter |’|mm§ub|e, ., jet d &a presente ta% ention, avant

I'affectation définitive au projet d'urba isme tjﬁhr ins Fexposé d&”la présente

convention et au plus tard aux termes de la §6 tée de p%‘agf définie, grecedemment
T2 B € gV

A sa demande par voie de‘ﬁfé’hberaﬁ‘é F%-,la commﬁae peyt foriser que le bien soit

racheté pour la mise en ceuv, du projet p%]i}me des%@sonnes morales visées dans les

statuts de F'Etablissement “‘%. cuth
' ‘i.i,} %4‘;?‘

- e
3 i,
e 2

<E,
SRR, TR
& = ‘ﬁ“x_ i

La retrocessmrf;%iﬁ blen ¥hpere %%E. acte nogage ou par acte administratif au prix
Sdes annuuf&_‘gfa?‘ﬁprsees augmenté de frais annexes et des

qu

uﬂ’«;

Gt

En cas d'inexéégli gn d’'une des obligations contractuelles de I'une ou l'autre partie, la
présente conventlep .sera résiliée de plein droit par l'autre partie cocontractante a
I'expiration d'un délai ggquatre mois aprés I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé

de réception valant mise en demeure.

En cas de résiliation, 'EPF Auvergne pourra exiger la rétrocession immédiate a la
commune de |immeuble, objet de la présente convention par courrier recommandé
valant mise en demeure d'acquérir.
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Date d‘effet de la convention

La convention prend effet & compter de sa signature par les deux parties et se termine le
jour ol 'ensemble des conditions concernant le portage foncier de I'opération est cléturé.

Toute modification a la présente convention fera I'objet d'un avenant signé par les parties
cocontractantes.

Fait a
L’EPF Auvergne

Pascale MARCHAL




Pierre DAUMARD et Dominique CHARBOMNEL associés
ETUDES:! BETON
1

Bureau d’études structure béton armé

Affaire Diagnostic parcelle 245 sections IR 8 rue Gabriel Péri

Nos Références : 2002-09 9,Rue Gabriel Péri

Date de visite : Lundi 24 février 2020

Diagnostic structurel visuel

1. Objet

Diagnostic visuel du bien situé sur la parcelle 245 en vue de Pacquisition d'un immeuble. Le but est
de statuer sur la possibiiité de démolir une partie du bétiment et obtenir le recul lié a Femplacement
réservé. Recul déja existant par l'alignement des fagades de certaines constructions (parcelles 277
et 274 par exemple).

Extrait cadastral

ETUDES BETON 15 rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493




2. Contraintes de site

De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.

Géologie locale

Au droit du projet et en référence 2 la carte géologique au 1/10000°™, le substratum est constitué de
Mames oligocénes Il est surmonté par des altérations de méme origine, par des colluvions argileuses
issues du démantélement des versants situés a proximité et par alluvions en partie basse de la cité.

Notons les risques spécifiques liés a :

* la sensibilité hydrique des sols argileux en présence,

» I'nétérogénéité lithologique possible du site compte tenu du contexte géologique,
* la présence possible de polluants dans les sols et dans la nappe,

" Extrait carte géologig ue

Risque sécheresse

D'aprés la cartographie de risques établie par le BRGM, la parcelle du projet est située en zone
d'aléa « faible » vis-a-vis du risque exposition au retrait gonflement des argiles.

ETUDES BETON 15. rue Philippe Giangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04 73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo.fr
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Extrait carte aléas argile

Risque inondation

Selon la carte, le site est classée en zone « unité semi-perméable »
Notons cependant que la commune du projet est située:
« dans un territoire a risque important d'inondation (TRI)
s dans une zone soumise & prescription du PPRN Inondations (Plan de Prévention des
Risques Naturels). '

Risque sismique

Selon la réglementation sismique, le site est classé en zone d'importance 3 dite modérée.
Les batiments pourront &tre classés (selon leurs utilisations actuelles) en catégorie Il d'importance.

Réglement d'urbanisme

D’aprés le réglement d'urbanisme, le site est classé en zone urbaine UG, zone Urbaines Générales.
LA ZONE Ug est une zone & vocation résidentielle de faible densité, oli I'habitat individuel est
prédominant mais non exclusif.

Réseau de transport

Proche lighe Tramway.

Protection du patrimoine

Plusieurs monuments historiques sont classés/inscrits dans la commune de Clermont-Ferrand.

Le site étudié est compris dans le périmétre de protection de plusieurs de ces monuments historiques.

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 83000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo fr
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Parmi ces monuments, les plus proches au site sont :

- limmeuble dans face sis 26, rue Blatin, immeuble de rapport néo-haussmanien (1% quart 20°™ siécle)
- 'Eglise St-Pierre-des-Minimes, sis 6 rue Lamartine, ancienne église du couvent des Minimes (17°™,
18°™ et 19°™ sidcle)

- Temple de Vasso Galate : murailles dites des Sarrasins (Haut-Empire, 2éme siécle)

La parcelle est également située a l'intérieur du périmétre de la zone ZPPA — Zones de présomption de
prescription archéologique.

Risque radon

Le site est de potentiel 3 vis-a-vis du radon.

3. Description sommaire des structures

La parcelle 245 est occupée par un ensemble de batiments en forme de U autour d’'une cour intérieure.
L'extrémité Est donnant sur le boulevard Gabriel Péri devrait étre démolie afin d'obtenir le recul fié &
l'emplacement réservé. La construction pouvant datée du 19°™ est en R+1 avec combles. Des caves et
vide sanitaire sont présents partiellement en sous sol. Le bati est en briques et pierres de taille, ces
derniéres pourront étre réutilisées pour la reconstruction de la fagade en retrait.

Facades intérieures cour

ETUDES BETON 15 rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel 04.73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo.fr
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Facade rue Gabriel Péri

L'entrée centrale permet de desservir un logement de chaque cdté par niveau. Les planchers et
escaliers sont en bois. Les combles sont accessibles par 'escalier. La charpente est composée de
demi-fermes bois avec pannes chevrons. La couverture tuiles est monopente cté cour

Escaliers bois

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo.fr
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Charpente bois combles

La zone des caves se situe sur la moitié du batiment en fond de cour avec une partie voltée se
prolongeant sous la cour elle-méme. L'escalier est en béton et un couloir contoumnant une partie de
plancher bois sur vide sanitaire permet d'accéder aux caves voutées construites sous la cour avec
ancienne correspondance avec celles des autres corps de batiment.

Un relevé sommaire est joint en annexe.

Escalier béton accés caves

ETUDES BETON 15. rue Philippe Glangeaud 63000 Cl ERMONT-FERRAND, tel 04 73.24 56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
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Couloir cbt& escalier

Caves vo(tées sous cour

4. Points singuliers et remarquables

Une partie du rez de chaussée habitable comporte un plancher bas en solivage bois sur vide
construction non visité.

ETUDES BETON 15, rue Phifippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo fr
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Trou d’homme entre couloir et vide sanitaire
Renforts métalliques

- On note en fagade la présence de ventilations des caves (situées 2 gauche de la cage

-

d'escaliers).

Ventilations de caves

Le mur maconné Ouest de |a cage d'escalier ne correspond pas 3 l'alighement souhaité dans le
plan d'aménagement de Ia ville.

Le pignon Nord du batiment de Ia parcelle 84 semble correspondre au mur mitoyen des
parcelles.84 et 245. Les cétes prises sur place, les pierres de taille sur rue communes aux
batiments des parcelles 245 et 84 et I vue aérienne soulignant le prolongement de ce mur a
I'Est de la parcelle vont dan ce sens.

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo fr
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Les pierres de taille sont communes

- Nous n'avons pu visiter les biens voisins.

5. Conclusions

Dans I'état actuel, le bien ne comporte pas de désordre nécessitant d'intervention urgente.

Dans !'optique d'une démolition partielle afin d'obtenir le recul lié a 'emplacement réservé, la nouvelle
fagade en dehars de I'emprise des caves et vide sanitaire sera & fonder puisqu'elle ne correspond pas
aux élévations structurelles existantes béaties. Le sol de fondation est médiocre dans ce secteur
géographique.

Le mur créé sera a liaisonner avec les existants, les planchers, pannes et couvertures a reprendre. |l est
nécessaire de recréer une entité monolithique.

Les pierres de tailles de la zone & démonter pourront étres réutilisées, cela représentera un surcott
pour les travaux.

Pour la démolition, un sciage des pierres de taille de fagade communes aux parcelles 245 et 84 devra
étre réalisé avec soin.

Les piéces de charpente traditionnelle et les planchers bois devront étre démontés aprés sciage, sans
exercer d'effort de traction sur le béti restant, conformément aux Régles de [Art. Les parties résiduelles
seront manuellement purgées et remplacées par de la magonnerie.

On peut noter que la démolition et la reconstruction en limite de propriété future, et selon la
configuration actuelle des escaliers intérieurs, ne laissera qu'une surface d'environ 15m* desservie par
niveau coté rue.

L'enveloppe financiére d'une démolition de batiment + purge + enduit de la facade mise a jour est
d’environ 18 000 euros hors taxes. A la reconstruction partielle correspondrait une enveloppe financiére
de travaux d'environ 96 000 euros hors taxes. La détermination du systéme de fondations devra intégrer

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.66.65
etudes-beton@wanadoo.fr
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le fait que le béati existant (3 liaisonner pour la stabilité de 'ensemble) est fondé de maniére traditionnelle
dans un sol médiocre, mais qu'il a effectué ses tassements au cours du temps.

Clermont-Ferrand, le 06 mai 2020

Pierre DAUMARD, ingénieur

o ——

e a

Annexe : plans de relevés sommaire et des principes constructifs.
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CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
Entre la commune de CLERVMIONT-FERRAND et I'EPF Auvergne

Projet OAP Guichard / Capricorne

Entre £%,
P
A
La commune de Pyieac N
Représentée par Hige, = T,
Habilité  signer la présente convention en verifid'une délibératidie

en date demeurée ci-annexée ; <

Dénommeée m-apre%%:on‘t@\gg )
Et ) 4

statuts de‘%bllssignent I’Evergne est compétent pour réaliser, pour son compte,
pourle comp_ ""Efeuses membres ou de toute personne publique, toute acquisition fonciére
ou immobiliére efy ue de la constitution de réserves fonciéres en application des articles L
221-1 et L 221-2 dﬁde de |'urbanisme ou de la réalisation d'actions et opérations
d'aménagement au ser‘?; de l'article L 300-1 dudit code.

Les activités de 'EPF Auvergne s'exercent dans le cadre d'un Programme Pluriannuel
d'Intervention (PPl) réalisé par tranches annuelles.

Aucune opération de 'EPF Auvergne ne peut &tre réalisée sans l'avis favorable de la
commune sur le territoire de laquelle Fopération est prévue.
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Cette acquisition s’inscrit dans le secteur foncier de I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation Guichard / Capricorne et plus précisément dans un ilot urbain a
restructurer, dont le but est de réaménager I‘ilot en particulier pour le traitement de
I’angle chemin du Capricorne.

Ceci exposé, il a été arrété et convenu ce qui suit,

Objet

La présente convention a pour objet de définir les
droit de préemption, de portage et de rétrocess

de la vente d'un garage lot n®
prix de 14 000 €.

L'EPF Auvergne a exercé le droit de préemption aux termes d'un arrété de Madame La
Directrice en date du 17 mars 2020 au prix de 14 000 €.

Cette nouvelle acquisition s'inscrit dans le projet de la collectivité d‘acquérir la totalité des
garages de la copropriété.
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Prix d’acquisition

Conformément aux statuts de 'EPF Auvergne, le prix de cette acquisition a été validé par
une évaluation réalisée par les Services des Domaines préalablement a I'exercice du droit
de préemption.

Modalités d'intervention - gestion des biens

e
L'EPF Auvergne est propriétaire du bien pendant toutnode du portage foncier

jusqu’a sa rétrocession. Il assure la sauvegarde et 48 —écurisation de limmeuble quiil

acquiert mais il ne peut se substituer a la comm@edans geallsatlon de l‘opération

4"=_5=- i d ﬁ‘-"

d’aménagement qui justifie cette acquisition. ﬁ' N
-

'12 *EE‘:%‘
La commune s'engage a prévenir |'EPF @%rgne % ée egradatuor%upations ou
autres incidents dont il aurait connalssance?g.; _
7Y "’?.,_f;‘ e
: : oy @ G, ¥
Etat d‘occupation du g@;{&%‘_ .5, £ W I

N ¥

’
| avec u'ﬁ%'greavus de résiliation d'un mois,

B,

Le bien est acquis occups, |I‘§%t greve d'un&3i
pour un usage de stos—kage :

s

EREI

Usage d’ﬁ"ysgn et ;hrlsatlo%ektrava i

Laco 5,18:323" Qggage ammpas félreusége du bien et a n'entreprendre aucuns travaux sans
y avoir&k autons%%{rea?‘ﬁ%@ment par‘l ‘EPF Auvergne.
=

Le bien peut e,ggis a dispositio?r"de la commune par |'Etablissement par une convention
approuvée par nﬁg délibération du conseil municipal. Cette convention définit les
conditions de mise a%g' gosmon du bien par I'Etablissement & la commune.

Le bien a été visité par le bureau d’'études structure « Etudes Béton », dont le diagnostic
structurel est joint a la présente convention.
Les principaux éléments du rapport d’Etudes Béton sont ci-aprés rappelés :

« Diagnostic visuel d’un bien situé sur la parcelle cadastrée DT 70 en vue de l'acquisition
du garage N°15.
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Le bien concerné se trouve dans une enfilade de garages & l'arriére d'un petit immeuble
R+1, construits en limite adossés aux garages de la parcelle voisine, qui sont déja propriété
de 'EPFSMAF.

Contraintes de site :

De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.

- Géologie locale : au droit du projet et en référence & la carte géologique, le sol est formé
de alluvions fluviatiles actuelles & récentes (Holocéne).

- Risque sécheresse : d'aprés la cartographie de risques établie par le BRGM, la parcelle du
projet est située en zone d'aléa « fort » vis-a-vis du risque expgsition au retrait gonflement
des argiles.

- Risque inondation : selon la carte, le site est classé en z
- Risque sismique : selon la réglementation sismique, le 5ité es
3 dite modérée. '
- Protection du patrimoine : néant.

nité semi-perméable ».
sé en zone d'importance

Points singuliers et remarquables :

- La magonnerie est en agglomérés. Les mi

avec les garages accolés. La toiture est compgsée de pannes bois plus couverture téles
fibros. : : el

Nous pouvons observer un jo

Conclusion :

Dans l'état actuel, le cessitant d'intervention urgente.

‘ gement global de llot, la démolition

et de sécurisation conformément aux dispositions légales en vigueur seront engagés par
I'Etablissement aprés avoir fait I'objet d'une information & fa commune.
En cas de désaccord écrit de la commune, le bien sera :

- rétrocédé a la commune par I'EPF Auvergne

- ou fera I'objet d'une convention transférant son gardiennage a la commune.

En cas d'urgence (accidents, dégradations, vandalisme, squat...) les travaux nécessaires
pour garantir la santé, la salubrité et la sécurité des biens, des personnes et de
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I'environnement seront engagés par I'EPF Auvergne sans délai ni autorisation de la
commune.

Travaux préparatoires au projet

Tous les travaux et études nécessaires au projet de la commune ayant justifié 'acquisition
ne seront entrepris par I'EPF Auvergne qu‘aprés avoir été autorisés par le représentant légal
de la commune (démolition, études de sols, dépollution, désam:antage, )

e :x,» _r
fﬁé?

Durée et modalités de portage

par anticipation de la valeur du sto"éfij@r anfiifeconstante sur 12 ans.

il ,:' I‘annggsuwant la signature
es ml;tes’ "f‘rxees par le Conseil

%4 Ef% o )
La valeur du stock Lampren% le prix d'acc?ﬁfsxtlon:’glg frais de notaire estimés, les
indemnités et com‘%ﬂ jssionsd’ agegggéventuelles si que toute autre dépense de travaux

=i LT
engagés pour I%ggtlen Sauvegarde,e |a_? éctfisation du bien, et plus généralement
o 2w %
toute depeq,gg_qun nes: ra%pa intégrée Ganslebilan de gestion.
0:"«&;— %
% glemgtat annt%\es frals?é%oﬂage, soit 0 % sur le capital restant di.
A S ﬁ; ht N

ment annugl ‘i‘de la taxe fonciére liée a la propriété du bien.

- au remboUtgment de toute dépense supportée par 'EPF Auvergne au titre des
frais annexes non stock&s qui font Fobjet d’un bilan de gestion adressé annuellement 4 la
commune accompagnée d'un récapitulatif des éléments financiers de Fopération.

Modalités de rétrocession

A tout moment, la commune peut demander la rétrocession du bien.
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La commune s'engage a racheter Iimmeuble, objet de la présente convention, avant
I'affectation définitive au projet d'urbanisme défini dans I'exposé de la présente convention
et au plus tard aux termes de la durée de portage définie précédemment.

A sa demande par voie de délibération, la commune peut autoriser que le bien soit racheté

pour la mise en ceuvre du projet par I'une des personnes morales visées dans les statuts de
I'Etablissement

La rétrocession du bien s'opére par acte notarié ou parsacte administratif au prix

d’acquisition initial diminué des annuités déja versées, augmenté de frais annexes et des

En cas d'inexécution d'une des obligations contiactuelles
1=.‘ ‘{ .~
présente convention sera résiliée de plejfi. droit

ession immédiate a la commune
ier recommandé valant mise en

Fait a en deux originaux
L’EPF Auvergne La commune de CLERMONT-FERRAND
Pascale MARCHAL Olivier BIANCHI



Pierre DAUMARD et Dominique CHARBONNEL associés

ETUDES EBETON
Bureau d’études structure béton armé
Affaire . Diagnostic parcelle 70 sections DT Garage Rue du Capricorne
Nos Références : 2003-1 56 Rue du Capricorne
Date de visite : Mercredi 04 mars 2020
B ) Diagnostic structurel visuel
1. (_)_plet

Diagnostic visuel d’un bien situé sur la parcelle 70 en vue de I'acquisition du garage N°15

n +

Extrait cadastral
2. Contraintes de site

De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.

etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493

ETUDES BETON 15 rue Philippe Glangeaud 83000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65



Géologie locale

Au droit du projet et en référence & la carte géologigue au 1/10000°™, le sol est formé de alluvions
fluviatiles actuelles & récentes (Holocéne).

2 7 "__..:-.,
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Exdrait ca

Risque sécheresse

D'aprés la cartographie de risques établie par le BRGM, la parcelle du projet est située en zone
d'aléa « fort » vis-a-vis du risque exposition au retrait gonflement des argiles.

Extrait carte aléas argile

Risque inondation
Selon la carte, le site est classée en zone « unité semi-perméable »

Risque sismique

Selon la réglementation sismique, le site est classé en zone d'importance 3 dite modérée.

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04 73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo. fr

RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 Page2sur b



Réglement d'urbanisme

Zone couverte par le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la communauté de Clermont-Ferrand,
approuvé le 04/11/2016

Zone classée UG, Zones urbaines générales, en application du réglement.

Réseau de transport

Accas autoroutes a proximité.

Protection du patrimoine

Néant.

Risque radon

Le site est de potentiel 3 vis-a-vis du radon.

3. Description sommaire des structures

Le bien concerné se trouve dans une enfilade de garages a l'arriére d'un petit immeuble R+1,

construits en limite adossés aux garages de la parcelle voisine, qui sont déja propriété de
'EPFSMAF.

Garage N°15 en partie centrale

———

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 Page 3 sur 5




Garages arriéres de la parcelle voisine

4. Points singuliers et remarquables

La magonnerie est en agglomérés. Les murs séparatifs de 15¢cm d'épaisseur sont communs avec
les garages accolés. La toiture est composée de pannes bois plus couverture tbles fibros.

i TP B Ul
Pannes bois et tdles fibros

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, te! : 04 73.24.56.65

etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 Page 4 sur 5




Les murs en fond de garages sont construits en limite adossés a ceux de la parcelle voisine. Nous
pouvons observer un joint de dilatation entre les deux propriétés

1 &
Joint de dilatation en limite

‘5. Conclusion

Dans I'état actuel, fe bien ne comporte pas de désordre nécessitant d'intervention urgente.

L'objectif de Facquisition étant a terme le réaménagement global de I'lot, la démolition aujourd’hui d’'un
garage isolé n'apparait pas étre la solution la plus €conomique.

Clermont-Ferrand, le 04 mai 2020

Pierre DAUMARD, ingénieur

< """? i fa

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04 73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493 Page 5sur§
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CONVENTION DE PORTAGE FONCIER
Entre la commune de CLERMONT-FERRAND et I'EPF Auvergne

Projet restructuration de I'llot Bouillet

Entre

La commune de CLERMONT-FERRAND (63)

Représentée par Monsieur le Maire Olivier BIANCHI

Habilité a signer la présente convention en vertu d’une délibération du conseil municipal
en date du demeurée ci-annexée ;

Dénommée ci-aprés « la commune » d'une part,
Et

L'EPF Auvergne dont le siége est 4 CLERMONT FERRAND (63000), 63- 65 Boulevard
Frangois Mitterrand, représenté par Madame Pascale MARCHAL en sa qualité de Directrice
dudit Etablissement habilitée & signer la présente convention en vertu d’une délibération
du conseil d’administration en date du 30 juin 2020 demeurée ci-annexée.

Dénomm§ ci-aprés « L'EPF Auvergne » d'autre part.

Il est exposé ee qui suit

Conformément aux dispositions des articles L 324-1 et suivants du code de I'urbanisme, aux
statuts de I'Etablissement, 'EPF Auvergne est compétent pour réaliser, pour son compte,
pour le compte de ses membres ou de toute personne publique, toute acquisition fonciére
ou immobiliére en vue de la constitution de réserves fonciéres en application des articles L
221-1 et L 221-2 du code de l'urbanisme ou de la réalisation d'actions et opérations
d’aménagement au sens de l'article L 300-1 dudit code.

Les activités de I'EPF Auvergne s’exercent dans le cadre d'un Programme Pluriannuel
d'Intervention Fonciéres (PPI) réalisé par tranches annuelles.

Aucune opération de I'EPF Auvergne ne peut &tre réalisée sans 'avis favorable de la
commune sur le territoire de laquelle I'opération est prévue.
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Cette acquisition s’inscrit dans la restructuration du secteur foncier dénommé « llot

Bouillet » et notamment la reconstitution d’un front bati cohérent sur I’Avenue de la
République.

Ceci exposé, il a été arrété et convenu ce qui suit,
Objet

La présente convention a pour objet de définir les conditions d*acquisition par exercice du
droit de préemption, de portage et de rétrocession par 'EPF, Auvergne pour le compte de
la commune de lFimmeuble situé sur son territoire, désigné ci-aprés.

En effet, par arrété du 12 juin 2020, Monsieur le Maire de la commune de CLERMONT-
FERRAND a délégué & 'EPF Auvergne, I'exercice de son droit de préemption  l'occasion
de la vente de deux immeubles sis 15 et 19 avenue de la Répub|iqﬁe cadastrés
respectivement LS 184 et LS 187.

L'immeuble sis 15 Avenue de la République élevé sur deux étages comprend au rez-de-
chaussée un local anciennement 3 usage de bar avec réserve, une chambre meublée, un
premier étage composé d'une chambre meublée et d'un appartement de type T3, un
deuxiéme étage composé d'une chambre meublée et d’'un duplex, dépendances a l'arriére
donnant sur la Chaussée Claudius,

Limmeuble sis 19 avenue de la République élevé sur trois étages comprend deux
appartements de type T1, quatre appartements de type T2, un studio avec I'arriére donnant
sur la Chaussée Claudius un batiment composé d'un entrepdt et d'un appartement duplex,
I'ensemble séparé par une petite cours intérieure.

L'EPF Auvergne a exercé le droit de préemption aux termes d’un arrété de Madame La
Directrice en date du 24 juin 2020 au prix révisé de 710 000 €.
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Prix d‘acquisition

Conformément aux statuts de I'EPF Auvergne, le prix de cette acquisition a été validé par
une évaluation réalisée par les Services des Domaines préalablement a I'exercice du droit
de préemption,

Modalités d‘intervention - gestion des biens

L’EPF Auvergne est propriétaire du bien pendant toute la période du portage foncier
jusqu’a sa rétrocession. Il assure la sauvegarde et la sécurisation de I'immeuble qu'il
acquiert mais il ne peut se substituer 3 la commune dans la réalisation de l'opération
d'aménagement qui justifie cette acquisition.

La commune s'engage & prévenir I'EPF Auvergne de toutes dégradations, occupations ou
autres incidents dont il aurait connaissance.

Etat d'occupation du bien
Les deux immeubles sont partiellement loués de la maniére suivante

- Celui sis 15 Avenue de la.République : les trois chambres meublées ainsi que le
duplex du dernier étage

- Celui sis 19 Avenue de la- République : fensemble des appartements sont loués 3
'exception de deux appartements situés respectivement au premier et deuxiéme
étage.

Usage du bien et autorisation de travaux

La commune s’engage & ne pas faire usage du bien et & n'entreprendre aucuns travaux sans
y avoir été autorisée préalablement par 'EPF Auvergne.

Le bien peut étre mis a disposition de la commune par I'Etablissement par une convention
approuvée par une délibération du conseil municipal. Cette convention définit les
conditions de mise a disposition du bien par I'Etablissement 4 la commune.
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Le bien a été visité par le bureau d'études structure « Etudes Béton », dont le diagnostic
structurel est joint a la présente convention.

Les principaux éléments du rapport d’Etudes Béton sont ci-aprés rappelés :

Pour l'immeuble sis 19 Avenue de la République :
« Conclusion
Dans |'état actuel, le bien ne comporte pas de désordre nécessitant d'intervention urgente.

Ceci étant, ce rapport énumére certains points de vigilance et contrle a prendre en
compte. »

Entretien et sécurisation des biens

Tous les travaux que les services de 'EPF Auvergne jugeront nécessaires pour garantir la
santé, la salubrité et la sécurité des biens, des pérsonnes et de I'environnement, ceux
permettant d'éviter son occupation illégale ainsi que tous les travaux de mise aux normes
et de sécurisation conformément aux dispositions légales en vigueur seront engagés par
I'Etablissement aprés avoir fait'objet d'une information & la commune.
En cas de désaccord écrit de la commune, le bien sera :

- rétrocédé a la commiune par 'EPF Auvergne

- ou fera I'objet d'une convention transférant son gardiennage a la commune.

En cas d’urgence {accidents, dégradations, vandalisme, squat...) les travaux nécessaires
pour garantir la santé, la ‘salubrité et la sécurité des biens, des personnes et de
I'environnement "seront engagés par I'EPF Auvergne sans délai ni autorisation de la
commune. )

Condition particuliére

La procédure de préemption n’ayant pas pour conséquence d’éteindre les baux
en cours qui grévent les deux immeubles, Facquisition se fera avec des occupants en
place tel qu‘il a été rappelé plus avant.

La commune de CLERMONT FERRAND s‘engage & signer avec I'EPF une
convention de gardiennage pour prendre en charge la gestion locative de ces deux
immeubles et percevoir directement les loyers.
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Travaux préparatoires au projet

Tous les travaux et études nécessaires au projet de la commune ayant justifié l'acquisition
ne seront entrepris par 'EPF Auvergne qu‘aprés avoir été autorisés parle représentant légal
de la commune (démolition, études de sols, dépollution, désamiantage, ...)

Durée et modalités de portage

La commune s'engage & faire face aux entiéres conséquences financiéres entrainées par
I'intervention de I'EPF Auvergne et au remboursement, notamment -

- par anticipation de la valeur du steck par annuité constante sur 8 ans.
La premiére phase de remboursement interviendra & partir de I'année suivant la signature

de lacte d'acquisition jusqu'ad la revente selon les modalités fixées par le Conseil
d'administration de I'Etablissement,

La valeur du stock comprend: le prix d’acquisition, les frais de notaire estimés, les
indemnités et commissions d’agence éventuelles, ainsi que toute autre dépense de travaux
engagés pour l'entretien, la sauvegarde et la sécurisation du bien, et plus généralement
toute dépense qui ne serait pas intégrée dans le bilan de gestion,

- au réglement annuel des frais de portage, soit 1,5 % sur le capital restant di.

- au remboursement annuel de la taxe fonciere lide 3 Ia propriété du bien.

- au remboursement de toute dépense supportée par I'EPF Auvergne au titre des
frais annexes non stockés qui font I'objet d'un bilan de gestion adressé annuellement a la

commune accompagnée d'un récapitulatif des éléments financiers de Fopération.

Modalités de rétrocession

A tout moment, la commune peut demander la rétrocession du bien,
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La commune s'engage a racheter ['immeuble, objet de la présente convention, avant
'affectation définitive au projet d’urbanisme défini dans 'exposé de la présente convention
et au plus tard aux termes de la durée de portage définie précédemment.

A sa demande par voie de délibération, la commune peut autoriser que le bien soit racheté

pour la mise en ceuvre du projet par l'une des personnes morales visées dans les statuts de
I'Etablissement

La rétrocession du bien s'opére par acte notarié ou par acte administratif au prix
d'acquisition initial diminué des annuités déja versées, augmenté de frais annexes et des
frais de portage calculés au prorata de la durée effective du portage.

Résiliation de la convention

En cas d'inexécution d’'une des obligations contractuelles de Fune ou lautre partie, la
présente convention sera résiliée de plein droit par l'autre partie cocontractante a
I'expiration d'un délai de quatre mois aprés l'envoi d'une lettre recommandée avec accusé
de réception valant mise en demeure.

En cas de résiliation, 'EPF Auvergne pourra exiger la rétrocession immédiate  la commune

de limmeuble, objet de la présente convention par courrier recommandé valant mise en
demeure d'acquérir.

Date d’effet de la convention

La convention prend effet & compter de sa signature par les deux parties et se termine le
jour ol I'ensemble des conditions concernant e portage foncier de V'opération est cl6turé.

Toute modification & la présente convention fera 'objet d’un avenant signé par les parties
cocontractantes.

Fait & en deux originaux
L'EPF Auvergne La commune de CLERMONT-FERRAND
Pascale MARCHAL Olivier BIANCHI



Pierre DAUMARD et Dominique CHARBONNEL associés

ETUDES, = BETon

Bureau d’études structure béton armé

Affaire : Diagnostic 19 avenue de la République et 14 BIS Chaussée Claudius -
Clermont-Ferrand - parcelle LS 187

Nos Références : 2006-3 19 Avenue de la Républigue

Date de visite :  Lundi 11 juin 2020
[ = . r o ey
L Diagnostic structurel visuel ]
1. Objet

e bt i . s,

Diagnostic structurel visuel du bien situé sur la parcelle 187 en vue de Facquisition par préemption d'un
immeuble mixte (habitation et commerce-dép6t)
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Extrait cadastral

ETUDES BETON 15 rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56 65
etudes-betori@wanadoo.fr
RCS CLERMONT-FERRAND 485 004 493




2. Contraintes de site
De par sa situation géographique, certaines informations extérieures caractérisent le site.

Géologie locale

Vert: Alluvions indifférenciées, alluvions fluviatiles anciennes indifférenciees, alluvions anciennes
résiduelles
Bleu : Alluvions fluviatiles actuelles a récente (Holocéne)

____,—'h-i—-—_

Extrait carte géologicue

Risque sécheresse

D'aprés la cartographie de risques établie par le BRGM, la parcelle du projet est située en zone
d'aléa « faible » vis-2-vis du risque exposition au retrait gonflement des argiles.

Extrait carte aléas araile

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
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Risque inondation

Selon la carte, le site est classée en zone « unité semi-perméable »

Risque sismique

Selon la réglementation sismique, le site est classé én zone d'importance 3 dite modérée.

Reéglement d’urbanisme

Zone Ug : Urbaine Générale conceme- I'ensemble du territoire urbanisé. Elle a vocation a

répondre aux besoins de Ia commune en terme de’ construction (nouvelles, de changements)
de destinations et de densification des parcelles déja baties.

Réseau de transport

Acceés & proximité des transports urbaing (bus et tramway).
Piste cyclable.

Départementales D209 et D210, Autoroute A711,

Protection du patrimoine

Zone au titre des abords de monuments historiques :
- Eglise Saint-Joseph
- Chapelle des Jacobins
- Chapelle des Carmes Déchaux
- Villa Giraudon
- Maison de I'Herboristerie d’Auvergne
- Monument aux morts (cimetiére des Carmes)

Zone de présomption de Prescription archéologique :
- Zone de saisine (zone 1 centre historique de Clermont)

Risque radon

Le site est de potentiel 3-vis-3-vis du radon.

ETUDES BETON 15, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT-FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
etudes-beton@wanadoo.fr
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3. Description sommaire des structures

Les biens batis de la parcelle se composent d'une maison en R+1 accessible par le Nord et d'un
immeuble d’habitation en R+3 (compris combles) accessible principalement par Favenue c6té Sud.

Les deux ensembles sont séparés par une courette intérieure.

Des plans sont joints en annexe.

Fag_ade Sud de l'immeuble .

La maison est habitable a I'étage. Ce niveau n'a pu étre visité.

Au rez de chaussée se situe Fentrée desservant létage et le rez de chaussée dédié a un atelier
débarras privé. La construction est en magonnerie traditionnelle de pierre. Le plancher haut de rez de
chaussée est en solivage bois. Uatelier déborde de 'emprise du logement supérieur. Il est couvert
d'une toiture mono-pente.

La descente de charge de la fagade Sud de I'étage est reprise en plancher haut de rez de chaussée par
une poutre bois appuyée sur 2 appuis intermédiaires.

g e r :

N i |
— bl
Poutre bois pour reprise facade Sud d'étace de la maison
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. 4 ;L \ + Q;f X
Maison facade Sud — venelle couverte et ancienne allége maconnée

De l'autre cété de |a Courette se situe I'immeuble d'habitation collective en sous sol+R+3. I[ est bati en
magonnerie de pierre.
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PR

La cave en sous sol et accessible par des escaliers extérieurs en pierre situés dans la cour intérieure.

‘1‘-1,' AR =4 . 3 = .-':: 5

Escaliers en pietre — accés cave depuis cour intérieure

Le plancher haut de cave est volté cote avenue et en solivage bois et voutains brique coté cour. Le mur

en fond de cave au Sud ne corresp

ond pas & Faplomb de la fagade sur avenue, il s'agit d'une paroi

rocheuse. Un murent cofrespond aux murs supérieurs porteurs des escaliers.
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second plan

( Plancher haut.de cave bi)'isévbutai'ns au premier plan volte au
mur rocheux au fond. refend:escaliers 3 aauche

| Le rez de chaussé comporte une zone.en da_llage,_situég. du mur de fond de cave 3 la fagade Sud.
Les planchers supeérieurs sont en solivage bois. ‘. :
Seuls les escaliers sont en pierre, ils sont encastrés dans des élévations,

|' Escaliers pierre encastras dans lés murs

Le troisiéme niveay se situe dans Jes combles.”
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Accés aux combles aménagés

. HOINTS SINGUHE!S Bl igiimiyuaios

Le chauffage est assuré par des convecteurs et chauffe-eau glectriques.

Le balcon Nord en plancher haut de rez de chaussée de Fimmeuble est fissuré. ll a &té renforcé
par des profiles métalliques. Les renforts métalliques devront étre purgés de rouille et protégés.

4

e T RS
Balcon réparé en sous face

| ad
e P

Balcon fissuré en sutface

DPaiLUll Hosi e A0 o ==
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- Les solivages bois sont relativement souples.
- Certains logements comportent des plaques de polystyréne « décor » en plafond,

Plafond polystyréne

Ce matériau n'est pas intérdit entre logements- collectifs. La réglementation pour ce type de
batiment impose d'avoir uh degré coupe-feu d’'une demi-heure entre logement. Le lattis originel
situé en sous face des solivages bois satisfait généralement a cette exigence.

Autrement dit, le polystyréne ayant aucune résistance au feu, il est nécessaire de vérifier qu'un
lattis a bien été conservé en sous face de solivage bois.

- Les gardes corps des escaliers sont hors norme mais non dangereux.

- Les toitures datent de 1982, Ia charpente péinte est plus ancienne, voire d'origine étant données
les sections « tronc » observées par endroit. De nombreuses traces d'insectes sont visibles.

Poutre « tronc » abimée
routre « tronc » abimée

Le dernier niveau accessible en combles sous toiture rampante est tout habilié de Placoplatre de
finition, nous n'avons qu'une vision trés réduite et ponctuelle de la charpente. Certaines poutres
ETUDES BETON 1 5, rue Philippe Glangeaud 63000 CLERMONT'—FERRAND, tel : 04.73.24.56.65
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sont flechies de longue date, le second ceuvre a été repris en fonction des déformées
constatées. |l est nécessaire de rester attentif 4 Papparition de toute trace de sciure,

- Lors du changement d'affectation,
structure, il conviendra de ne pas changer de catégorie d'im
catégorie I} (habitation).

I__Cazégo«ie dimponance Descriphon

sismiguement parlant et afin de ne pas avoir & modifier la

portance et donc de rester en

|

— s

\

séjour de longue duréa.

;-igixitaﬁuns» inﬁ'rvrduelle_s.

|

= Banmems dans lesquels i 'y a aucune activité humaine riécessitant un

Eiablissemens recevant du public (ERP) de categories 4 815
Hahitations collectives de hauteur wiérieure azgm.

Bureatx ou &ablissements commeiciaux non ERP, hs 28 m,

max, 300 pers.

aatiments industriels pouvant accueiitir au plus
» Parcs de stafionnement ouverls au public.

- Les diagnostics techniques legaux (électricite, amiante, plomb,
vendeur. Des interventions pourront s'avérer nécessaires.

Définition réglementaire des catégories d’imQ_oFance

300 personnes.

...) devront étre fournis par le

Appartement - Tableau électrique rudimentaire

. Certains logements n‘ont pu étre visités.
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5. Conclusion

Dans Tétat actuel, le bien ne comporte pas de désordre nécessitant d'intervention urgente.
Ceci étant, ce rapport énumeére certains points de vigilance et contréle a prendre en compte.

Clermont-Ferrand, le 26 juin 2020 ’

Pierre DAUMARD, ingénieur

= -

Annexes -

- Plans sommaire d'état des lieux
- Principes structurels.
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